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“Mientras un barrio se hace más comercial, ayuda a subir el precio de la residencia 
cercana, eso ocurre en casi todas las grandes ciudades del mundo. Es un buen negocio 
para todos” (Antúnez, 2013)
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INTRODUCCIÓN

1. La construcción civil y su contribución

2. El mercado de oficinas

3. La evaluación técnica – económica de la remodelación de oficinas
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PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1. ¿Cuáles son los aspectos técnicos y económicos que determinan la factibilidad de

llevar a cabo la remodelación y/o habilitación de oficinas administrativas para las

especialidades de obras civiles, electricidad y climatización en el sector oriente de

Santiago?
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OBJETIVO GENERAL 

1. Evaluar la factibilidad técnica-económica de la habilitación y/o remodelación de una

oficina en sector oriente de Santiago para las especialidades de obras civiles,

electricidad y climatización
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OBJETIVOS ESPECÍFICOS

1. Realizar una caracterización de las oficinas administrativas para definir aspectos comunes de

proyectos de habilitación y/o remodelación

2. Identificar los aspectos técnicos relacionados con la habitación y/o remodelación y diseño de

oficinas para las especialidades de obras civiles, climatización y electricidad.

3. Evaluar los aspectos económicos relacionados con la habilitación y/o remodelación de oficinas

para las especialidades de obras civiles, electricidad y clima.
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Metodología

Enfoque

Cuantitativo

Constraste 
de teorías

Tipo de 
estudio

Exploratorio

Interpretativo 
(qué, por qué 

y cómo)

Diseño de 
investigación

No 
experimental

Fenómenos en 
contexto 
natural

Técnicas de 
análisis de 

datos

TIR 
(Tasa interna 
de retorno)

VAN
(Valor 

actual neto)

SO
LO

 USO
 ACADÉMICO



MARCO TEÓRICO

9

“Una propiedad nueva y comprada es una propiedad que necesita reparaciones, 

modernizaciones, arreglos o trabajos de mantenimiento.” Lasso y Misle (2012)
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MARCO TEÓRICO

• Ubicación, configuración y diseño, condición y costo de la 
reparación.

Proyectos de habilitación y/o 
remodelación

• Aumento de luz natural, eliminar tabiques y ampliar 
espacios, renovar las instalaciones eléctricas, calefacción y 
agua para los baños, Incremento de la aislación acústica, 
eficiencia energética y cambios de imagen.

Mejoras a implementar

• Obras civiles: Demolición, nivelación de piso, trazado, 
tabiquería y porcelanato. 

• Instalaciones eléctricas: procesos de remodelación eléctrica.

• Climatización: Factores climáticos, cargas térmicas en 
edificios.

Caracterización de las 
especialidades a estudio
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MARCO TEÓRICO

1. Incidencias de las especialidades (obras civiles, instalaciones eléctricas y

climatización) en el desarrollo de la investigación.
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MARCO TEÓRICO

1. Caracterización de oficinas:

• Mejoras que brindan valor

• Mercado

• Paradigmas laborales

• Características de los servicios de habilitación y/o remodelación
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MARCO TEÓRICO
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MARCO TEÓRICO

1. Indicadores de rentabilidad.

• VAN < 0: El proyecto propuesto va a generar pérdidas, por lo cual se rechaza.

• VAN > 0: El valor que se ha actualizado de pagos futuros y cobros de la inversión, a la tasa de
descuento que se ha nominado, va a generar dividendos.

• VAN = 0: El proyecto no va a generar pérdidas ni beneficios, siendo para ello indiferente.
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MARCO TEÓRICO

• TIR.

• Si TIR > 0. El proyecto es aceptado ya que la rentabilidad es mayor al coste del capital que ha sido
obtenido.

• Si TIR < 0. El proyecto debe ser rechazado ya que la rentabilidad del proyecto no alcanzaría a cubrir
el costo.

• Si TIR = 0. Se debe valorar otros factores, ya que no habría perdida ni ganancia.
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RESULTADOS

Obras civiles

• Materiales útiles

• Especificaciones técnicas

• Standard de calidad y 
características

Instalaciones eléctricas

• Determinar cargas 
eléctricas

• Diagrama eléctrico 

• Ejecución, supervisión y 
control

Climatización

• Necesidades térmicas

• Diagrama eléctrico 

• Ejecución, supervisión y 
control
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Evaluación Técnica
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RESULTADOS

1. Evaluación Económica 

17

Martillo neumático

Alta tensión
Termómetro

Edificio

oocc elect clima     construct.
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RESULTADOS
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CONCLUSIONES

1. Finalidad del proyecto

2. Caracterización de oficinas administrativas

3. Identificar los aspectos técnicos relacionados con la habilitación y/o remodelación 

y diseño de oficinas para las especialidades de obras civiles, climatización y 

electricidad. 

4. Evaluar los aspectos económicos relacionados con la habilitación y/o 

remodelación de oficinas para las especialidades de obras civiles, electricidad y 

clima. 
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¡GRACIAS!
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