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Introducción
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El Ministro Carlos Montes indicó que 

las: “260 mil soluciones habitacionales”, 

permitirían cubrir “al menos el 40% de lo 

que se requiere”.
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Objetivo General Objetivos Específicos

1Analizar la eficiencia en los plazos de

ejecución que aporta el sistema de

Construcción Modular, según la empresa

Tecnofast, para considerarlo en viviendas

sociales ejecutadas por Método

Tradicional por parte del Serviu.

Describir el contexto general de viviendas sociales

bajo el método tradicional y su inserto en la

construcción modular en la región metropolitana.

Identificar las partidas más relevantes según su

duración, a partir de Carta Gantt establecida por

el Serviu para viviendas sociales, realizadas por

Construcción Tradicional.

2

3
Identificar las partidas más relevantes según su

duración, a partir de Carta Gantt de viviendas

sociales realizadas por Método Modular, mediante

Tecnofast.

Comparar las partidas criticas más relevantes según su

duración de Construcción Modular y Tradicional, para

determinar la eficiencia en los plazos para el sistema

de construcción planteado.
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Viviendas sociales en Chile

Déficit habitacional de 641.421 mil viviendas .

Elevado monto de los precios.

La pobreza es de un 9%. 

Siglo XIX.
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Déficit Habitacional

 Crecimiento constante de la población.



 INE.

 Censo 2017, obtuvo un resultado de 17.574.003 habitantes. 
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Déficit Habitacional

Imagen 1: Chile: Población en millones, estimada y proyectada, 1992-2050.                                                       

Fuente: INE, estimación y proyecciones de población.
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Déficit Habitacional

Déficit Cuantitativo
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Déficit Cuantitativo

Valoración del Déficit 

Cuantitativo no es exacta

Tabla 1: Composición de requerimientos por región.                                                                           

Fuente: Déficit Cero: ¿Cuantas familias necesitan una vivienda y en que territorios?
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Déficit Habitacional

Déficit Cualitativo
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Déficit Habitacional

• 138 Campamentos

• Maipú, Lampa, Colina y 

Puente Alto
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Déficit Habitacional

Imagen 2: Déficit habitacional Región Metropolitana.                                                                         

Fuente: Encuesta Casen 2017 - Ministerio de Desarrollo Social.
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Déficit Cuantitativo

Déficit CualitativoDéficit de 650.000 viviendas

Plan de Emergencia Habitacional
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Plan de Emergencia Habitacional

60% viven en 

campamentos

Reducir 

déficit

Creación 

de 

260.000
hogares

13

SO
LO

 USO
 ACADÉMICO



Plan de Emergencia Habitacional

Equipamientos 
deben contar 
con diseños 

óptimos

Metodología 
BIM

Construcción 
Industrializada
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Déficit Cualitativo

Construcción Industrializada tipo Modular

Aumento de la productividad 

en los procesos constructivos
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Déficit Cualitativo

Construcción Industrializada tipo Modular

El 1% de las obras de 

Construcción en Chile 

utiliza el método de 

Construcción 

Industrializada.

Un 66% de los profesionales 

considera que la Construcción 

Industrializada es una 

herramienta efectiva. 
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Déficit CualitativoHace 25 años existe la 

Construcción Modular

Construcción Industrializada tipo Modular
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103 deptos en 
Renca

• 4 pisos

• 6.543 m2

• 240 módulos

60 deptos en 
Lo Espejo

• 4 pisos

• 3.739 m2

• 145 módulos

Tecnofast

Viviendas Sociales construidas por Método Modular en la 

Región Metropolitana

Ahorro 30% 

en el plazo
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Viviendas Sociales construidas por Método Modular 
en la Región Metropolitana

Primera Vivienda Social Industrializada.

Los módulos prefabricados emergen como 
solución para el déficit.
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Metodología

• Estudio y análisis de datos.1

• Elaboración resumen de partidas mas 
relevantes con respecto al tiempo de 
viviendas sociales tradicionales.

2

• Elaboración resumen de partidas mas 
relevantes con respecto al tiempo de 
viviendas sociales modulares.

3

4
• Comparación de partidas a través de 

Cartas Gantt.

20

SO
LO

 USO
 ACADÉMICO



Análisis - Discusión

Partidas Método tradicional - Serviu Días

Obra Gruesa

Muros– Hormigón Armado 30

Entrepiso – Losa de Hormigón Armado 30

Escaleras 24

Partidas de obra gruesa – muros / Hormigón, Fe, 

Moldajes, Doble malla

30

Muros / Hormigón, Fe, Moldajes, Doble malla 30

Revestimientos Muros y Tabiques

Interior Zona Seca – Yeso cartón 18

Interior Zona Húmeda – Yeso cartón RH 18

Instalaciones

Artefactos Sanitarios ( incluye gasfitería) 52

Obras de Urbanización

Movimientos de tierras – Extracción Escombros 80

Movimientos de tierras – Excavación en corte a máquina 40

Tabla 2: Partidas más relevantes según duración de Construcción Tradicional – Serviu                                       

Fuente: Elaboración propia en base a Carta Gantt SERVIU.
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Partidas Método modular - Tecnofast Días

Montaje Viviendas y Estructura

Montaje Departamentos 30

Montaje Caja Escala 30

Terminación Interior Deptos / Conexión a redes 30

Cierre de Obra y Entrega

Limpieza Interior Departamentos 20

Análisis - Discusión

Tabla 3: Partidas más relevantes según la duración de Construcción Modular - Proyecto 

DS49.                                                                                                                        

Fuente: Elaboración propia en base a Carta Gantt brindada por Tecnofast
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Análisis - Discusión

420 100%

X 30%

X : 126

196 / 420 : 0,47

1 - 0,47: X

Ahorro

294 Tecnofast

X : 53% Eficiente
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Conclusión

El tema logró ser abordado.  

Cumplimiento de objetivos.

Parámetro de planificación.

Entrega de viviendas en el plazo.

Responsabilidad profesional del 

Constructor Civil.

.
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