UNIVERSIDAD

MAYOR

para espiritus emprendedores

Facultad de Ciencias

INGENIERIA _
EN CONSTRUCCION

ESTUDIO ENFOCADO EN LA DISMINUCION DE
LOS COSTOS ASOCIADOSA LA
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS SOCIALES EN
LA REGION METROPOLITANA, CHILE, BAJO
SISTEMAS INDUSTRIALIZADOS DE HORMIGON
ARMADO.

Estudiante: Sebastian Ignacio Lobos Vicente

Profesor Guia: Matias Ignacio Ahumada Cruz

Mayo 2023, Santiago, Chile




CONTEXTO

Plande
Emergencia

~

260.000 viviendas

Habitacional
2022 - 2025

1)

643.000 viviendas Industrializacién}

. J




OBJETIVO GENERAL

Determinar el impacto en el costo de las viviendas que
generaria ~ la  implementacion de  construccion
industrializada de hormigon armado en la subsanacion
del deficit habitacional en la Region Metropolitana,
estipulado a través del “Plan de Emergencia

Habitacional™.



OBJETIVOS ESPECIFICOS

Catastrar el déficit de viviendas

existente por regiones y a nivel
nacional.

02 Analizar la politica habitacional en
Chile y su inversion destinada a
soluciones habitacionales.

Determinar como la construccion

industrializada de hormigon armado influye
en los costos de construccion en 3 escenarios
(optimista, realista y pesimista).




DEFICIT HABITACIONAL

CUANTITATIVO

—

(

.

~

nuevas unidades habitacionales

requeridas

J

Fuente: BCN, 2020. Recuperado de:

CUALITATIVO

i Carencia de las viviendas R
existentes (material, ampliacion,
servicios basicos, etc.)
. J

https://obtienearchivo.bcn.cl/obtienearchivo?id=repositorio/10221/28616/1/BCN_Metodologia_deficit_habitacional.pdf



Proyeccion demanda habitacional Chile

Déficit habitacional cuantitativo Censo 2017 393.613
[ Elgilvos hogares atencién MINVU, bajo 80% | 411.345 A

S
*

Fuente: MINVU, 2022. Recuperado de: https://www.minvu.gob.cl/wp-
content/uploads/2022/07/Plan%20de%20Emergencia%20Habitacional.pdf



Vulnerabilidad

Leasing Habitabilidad rural

Fuente: SERVIU. Recuperado de:
https://serviumaule.minvu.gob.cl/programas/beneficios-vivienda/



Presupuestos
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B Ley de Presupuestos 2020
H DIPRES Ley 2021

PROGRAMA LEY 2020-2021
Comparacion UF

D5.49 Ds.1 D5.19 D5.10 D5.27
20.609.274 7.910.710 11.650.000 4.636.440 11.626.385
20.609.699 6.761.461 12.575.000,0 3.775.420 17.777.138

D5.52
2.497.500
3.052.500,0

= |
D5.120 (leasing)

595.000
1.050.000

Fuente: Presentacion Comision Mixta (2021). Ministerio de Vivienda y Urbanismo, Recuperado

de https://n9.cl/50rs8




Plan de Emergencia Habitacional
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Distribucion de metas por Region

Regidn Proyecci[o')r;:emanda c:nr:!l:ei:o Plan: ju’ivier?t'jas en Plan: \.f.iviendas por
(Catastro 2021) ejecucion ejecutar
Arica y Parinacota 10.189 1.489 5.197 2.343
Tarapaca 19.784 9.682 3.863 5.437
Antofagasta 31494 8.214 4,791 12609
Atacama 8.559 5.633 3.979 3.538
Coquimbo 28.565 1.334 6.735 5.755
Valparaiso 56.432 19.193 16.876 14.370
Metropolitana 268.108 14.259 25.183 55.972
O'Higgins 25.938 1.414 9.248 5.419
Maule 25.082 404 9.522 7.145
Nuble 9,309 295 4.405 2.152
Biobio 25.990 7.436 12.879 6.017
La Araucania 16.981 1.617 9.330 4,203
Los Rios 13.192 1.786 2.615 2.997
Los Lagos 23.857 3.368 7.751 6.414
Aysén 1.417 239 694 599
Magallanes 2.093 181 1.342 620
ToTAL 566.990 76.544

Fuente: MINVU, 2022. Recuperado de: https://www.minvu.gob.cl/wp-content/uploads/2022/07/Plan%20de%20Emergencia%20Habitacional.pdf




Recursos comprometidos PEH

98.266.118 UF 243.242.760 UF 341.508.878 UF

EJECUCION

VIVIENDAS
TERMINADAS
2025

Compromisos +
por hacer

Programa 2022
Programa 2023
Programa 2024

Fuente: MINVU, 2022. Recuperado de: https://www.minvu.gob.cl/wp-
content/uploads/2022/07/Plan%20de%20Emergencia%20Habitacional.pdf



Construccion industrializada

Fuente: Hormigdn al dia, 2021. Recuperado de: https://hormigonaldia.ich.cl/entrevista/baumax-mira-arriba-y-se-embarca-en-proyectos-de-
mediana-y-gran-altura/



Beneficlos

SISTEMA TRADICIONAL - ALBANILERIA
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SISTEMA INDUSTRIALIZADO - BAUMAX

1 4

1
%5
HORAS CRONOLOGICAS
21 32
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HORAS HOMBRE
MUROS 1° PISQ

Fuente: ;Como ser mas eficientes en la construccion? El caso BAUMAX (2020). DUOC UC, Recuperado de
https://www.duoc.cl/?noticia_post_type=ciclocharlas-como-ser-mas-eficientes-en-la-construccion-el-caso-baumax

ENTREPISO [N MUROS 2° PISO MMM AJUSTES DE CALIDAD



Pregunta de investigacion

ﬁ?

¢cCual seria “ el impacto economico de Ia
incorporacion de sistemas industrializados de
hormigon armado en la subsanacion del déficit
habitacional en Ila Region Metropolitana,
estipulado a través del Plan de Emergencia

Habitacional?




Metodologia

L Cscenarios }

Optimista J
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Variables y constantes

]
( TOTALUF “PEH” |
341. 508.878 UF

\_ Y,

( MONTO h
NETAMENTE

VIVIENDA SOCIAL
\_ Y,
4 N
VALOR

UF/VIVIENDA

2

7

UF EQUIPAMIENTO

5.641.129 UF

\

TOTAL DE VIVIENDAS

260.000 UNIDADES

\

TOTAL VIVIENDAS R.M

55.960 UNIDADES

\

J

2 MONTO R
NETAMENTE
VIVIENDA SOCIAL
\_ J
4 N
VALOR

| UF/VIVIENDA

4 N
MONTO VIVIENDAS R.M

N (MPV) )

Fuente: MINVU, 2022. Recuperado de: https://www.minvu.gob.cl/wp-content/uploads/2022/07/Plan%20de%20Emergencia%20Habitacional.pdf



CONSTANTES

CONSTANTE INDICE
INDUSTRIALIZACION

=0

[ 72.300.320 UF } [ 9% Industrializacion ]

MONTO VIVIENDAS




Variables

6ENBINARS “‘lgg

qué pasa con los costos?
... IR A o Pesimista

10% mas costoso

Costo en tradicional

v v v v -
Realista
~ 0 O 2
o &3 8§82 &%
......................................................................... ::,Jﬁ gS’,&?SZ (v) / 4 / 4 =

Y ¢ e 5% mas economico
S g v BAU

:

Fuente: Experiencia reciente en DS19 en altura y Extension (2020). Instituto del Cemento y del Hormigén de
Chile, Recuperado de https://www.youtube.com/watch?v=hBiD1sk3e70



Formulas

|

[ Optimista
/ MPV X ClI
100

~

x 0,8

VRM X CI
100

"

[ Pesimista 1

MPV X ClI

[

100

J

S

\

x 1,1

VRM X ClI

|

/

Cl = 9% Industrializacion

MPV =72.300.320 UF

VRM = 55.960 viviendas

\_

100

J

/

[ Realista J

MPV X CI

[

100

VRM X ClI

{

100

J

\
J X 0,95

/




[ Optimista ] [ Pesimista ] [ Realista ]
\\ e \

Resultados: Resultados: Resultados:

O Antiguo costo unitario por O Antiguo costo unitario por O Antiguo costo unitario por
vivienda: 1.292 UF vivienda: 1.292 UF vivienda: 1.292 UF

M Costo unitario vivienda O Costo unitario vivienda [ Costo unitario vivienda
mediante indut: 1.034 UF mediante indut: 1.421 UF mediante indut: 1.227 UF

@ Ahorro economico por O Aumento econémico por A Ahorro economico por
vivienda: 258 UF vivienda: 129 UF vivienda: 65 UF

Q1 Porcentaje de ahorro: 20% U Porcentaje de aumento: 10% O Porcentaje de ahorro: 5%

\_ -/




Comparativa monto viviendas 2025 RM

PESIMISTA

/REALISTA

72.300.320
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70000000

60000000 OPTIMISTA

50000000

40000000

30000000

20000000
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2022
Pesimista Realista ===Optimista Monto inicial




UF

. . . Optimista
Diferencia escenarios 2025 RM P
73.500.000 1.301.406 UF * (2%)
72.951.023
73.000.000
72.500.000 72.300.320
71.974.969
72.000.000
71.500.000
70.998.914
71.000.000
70.500.000
70.000.000
2025
B Pesimista 72.951.023
W Realista 71.974.969
m Optimista 70.998.914
Monto inicial 72.300.320
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