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260.000 viviendas

643.000 viviendas Industrialización 

CONTEXTO 
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Determinar el impacto en el costo de las viviendas que

generaría la implementación de construcción

industrializada de hormigón armado en la subsanación

del déficit habitacional en la Región Metropolitana,

estipulado a través del “Plan de Emergencia

Habitacional”.
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OBJETIVOS ESPECÍFICOS  

01
Catastrar el déficit de viviendas 

existente por regiones y a nivel 

nacional. 

02
Analizar la política habitacional en 

Chile y su inversión destinada a 

soluciones habitacionales. 

03
Determinar cómo la construcción 

industrializada de hormigón armado influye 

en los costos de construcción en 3 escenarios 

(optimista, realista y pesimista).
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DEFICIT HABITACIONAL 

DEFICIT HABITACIONAL 
CUANTITATIVO 

CUANTITATIVO CUALITATIVO

nuevas unidades habitacionales 
requeridas 

Carencia de las viviendas 
existentes (material, ampliación, 

servicios básicos, etc.)

Fuente: BCN, 2020. Recuperado de:  

https://obtienearchivo.bcn.cl/obtienearchivo?id=repositorio/10221/28616/1/BCN_Metodologia_deficit_habitacional.pdf  
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Proyección demanda habitacional Chile 

Situación habitacional 2017 - 2022 Viviendas demandadas

Déficit habitacional cuantitativo Censo 2017 393.613

Nuevos hogares atención MINVU, bajo 80% 
RSH

411.345

Subsidios asignados por MINVU 2017 - 2022 - 237.968

Subtotal demanda habitacional 566.990

Campamentos 76.544

Total demanda habitacional proyectada 643.543

Fuente: MINVU, 2022. Recuperado de: https://www.minvu.gob.cl/wp-

content/uploads/2022/07/Plan%20de%20Emergencia%20Habitacional.pdf 
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Programas 
habitacionales

DS 
49

DS 
10

Leasing 

DS 
19

DS 1Integración social 
y territorial

Vulnerabilidad

Viviendas con 
deuda

Promesa de 
compraventa 

Habitabilidad rural

Fuente: SERVIU. Recuperado de: 

https://serviumaule.minvu.gob.cl/programas/beneficios-vivienda/
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Presupuestos 

Fuente: Presentación Comisión Mixta (2021). Ministerio de Vivienda y Urbanismo, Recuperado 

de https://n9.cl/50rs8 
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Plan de Emergencia Habitacional 
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Distribución de metas por Región 

Fuente: MINVU, 2022. Recuperado de: https://www.minvu.gob.cl/wp-content/uploads/2022/07/Plan%20de%20Emergencia%20Habitacional.pdf 
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Recursos comprometidos PEH 

98.266.118 UF

EJECUCIÓN

243.242.760 UF

Compromisos + 
por hacer

341.508.878 UF

VIVIENDAS 
TERMINADAS 

2025

Programa 2022
Programa 2023
Programa 2024

Fuente: MINVU, 2022. Recuperado de: https://www.minvu.gob.cl/wp-

content/uploads/2022/07/Plan%20de%20Emergencia%20Habitacional.pdf 
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Construcción industrializada 

Fuente: Hormigón al día, 2021. Recuperado de: https://hormigonaldia.ich.cl/entrevista/baumax-mira-arriba-y-se-embarca-en-proyectos-de-

mediana-y-gran-altura/ 
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Beneficios 

Fuente: ¿Cómo ser más eficientes en la construcción? El caso BAUMAX (2020). DUOC UC, Recuperado de 

https://www.duoc.cl/?noticia_post_type=ciclocharlas-como-ser-mas-eficientes-en-la-construccion-el-caso-baumax 
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Pregunta de investigación 

¿Cuál sería el impacto económico de la
incorporación de sistemas industrializados de
hormigón armado en la subsanación del déficit
habitacional en la Región Metropolitana,
estipulado a través del Plan de Emergencia
Habitacional?
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Metodología 

Escenarios

Optimista

Realista

PesimistaSO
LO

 USO
 ACADÉMICO



Variables y constantes 

TOTAL UF “PEH” 

341. 508.878 UF 

UF EQUIPAMIENTO 

5.641.129 UF 

MONTO 
NETAMENTE 

VIVIENDA SOCIAL 

MONTO 
NETAMENTE 

VIVIENDA SOCIAL 

TOTAL DE VIVIENDAS

260.000 UNIDADES

VALOR 

UF / VIVIENDA 

VALOR 

UF / VIVIENDA 

TOTAL VIVIENDAS R.M 

55.960 UNIDADES 

MONTO VIVIENDAS R.M

(MPV)

Fuente: MINVU, 2022. Recuperado de: https://www.minvu.gob.cl/wp-content/uploads/2022/07/Plan%20de%20Emergencia%20Habitacional.pdf 
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CONSTANTES

MONTO VIVIENDAS 
R.M  

CONSTANTE INDICE 
INDUSTRIALIZACIÓN 

72. 300.320 UF 9% IndustrializaciónSO
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Variables

Optimista

20% más económico

Realista

5% más económico

Pesimista

10% más costoso

Fuente: Experiencia reciente en DS19 en altura y Extensión (2020). Instituto del Cemento y del Hormigón de 

Chile, Recuperado de https://www.youtube.com/watch?v=hBiD1sk3e7o

SO
LO

 USO
 ACADÉMICO



Formulas

MPV X CI

100
x 0,8

VRM X CI

100

Optimista Pesimista Realista

MPV X CI

100
x 1,1

VRM X CI

100

MPV X CI

100
x 0,95

VRM X CI

100

CI = 9% Industrialización

MPV = 72.300.320 UF

VRM = 55.960 viviendas
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Optimista Pesimista Realista

Resultados:

❑ Antiguo costo unitario por 
vivienda: 1.292 UF

❑ Costo unitario vivienda 
mediante indut: 1.034 UF

❑ Ahorro económico por 
vivienda: 258 UF 

❑ Porcentaje de ahorro: 20%

Resultados:

❑ Antiguo costo unitario por 
vivienda: 1.292 UF

❑ Costo unitario vivienda 
mediante indut: 1.421 UF

❑ Aumento económico por 
vivienda: 129 UF 

❑ Porcentaje de aumento: 10%

Resultados:

❑ Antiguo costo unitario por 
vivienda: 1.292 UF

❑ Costo unitario vivienda 
mediante indut: 1.227 UF

❑ Ahorro económico por 
vivienda: 65 UF 

❑ Porcentaje de ahorro: 5%
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Pesimista Realista Optimista Monto inicial

MONTO INCIAL

PESIMISTA

REALISTA

OPTIMISTA
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Optimista

1.301.406 UF       (2%)

Pesimista

650.703 UF        (1%)

Realista

325.351 UF       (0,5%)
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