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Presentacion del problema

Evolucion del déficit habitacional cuantitativo* (1996-2017)

(Ndmero, viviendas por afio)
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Fuente: Ministerio de Desarrollo Social, Encuesta Casen 2017.



Aristas del déficit habitacional

ALLEGAMIENTO

— Vivir en centros y subcentros de las
ciudades

— Aumento sostenido del valor de la
viviendas de 2015 a 2017 mayor al 100%

en comparacion al salario 36%

— 425.660 viviendas

DETERIORO

—Desde 2015 a 2017 a disminuido en un
11%

~— 313.943 viviendas




Déficit habitacional Region Metropolitana

Diez comunas con mayor déficit habitacional
(por unidades)

18.424
Recoleta 9625
1 5358 Pudahuel
20.179 Pefialolen 8.731
8846 La Florida
9.420 Melipilla
Bernardo Puente Alto
19.339

Fuente: Encuesta CASEN 2017-Ministerio de Desarrollo Social.

TOTAL DE VIVIENDAS 739.603



CONTAMINACION DE LA
cQNSTRUCCION

El88% de los residuos en vertederos
l€gales pertenecen al rubro de la
construccion.

Contaminacion acustica.

Emisiones de CO2.

(Es la vivienda a contenedores, una opcion para disminuir el problema del
déficit habitacional en la comuna de Maipu?



ANALISIS CONSTRUCTIVO

¢Qué es un contenedor maritimo?

Construccion a base de contenedores



20 PIES STANDARD (DRY CARGO) 20’ x 8’ x 6
Tara: 2210 - 2400 kg / Carga Méxima 21700 -28240 kg / Capacidad Cibica 33,3 m3

" EXTERNA | INTERNA | PUERTA ABIERTA
Motros | pies [ wetros | pies | metos | ies |

6,05 20 590 194"
2,43 8 234 T8 23 7T8®"
259 86" 240 T10" 229 76"

40 PIES STANDARD (DRY CARGO) 40’ x 8" x 6
Tara: 3630 - 3740 kg / Carga Méxima 26740 -26850 kg / Capacidad Cibica 67,7 m3

| EXTERNA | INTERNA | PUERTA ABIERTA |
 Metros | Pies | Metros | Pies | Metros | Pies |

12,19  40° 12,03 39'6"
2,43 8 234 T8 233 7@
259 86" 240 710" 229 76"

=
| LARGO |
| ANCHO |
A0

40 PIES HIGH CUBE (DRY CARGO) 40" x 8'x 9’6’
Tara: 3880 - 3900 kg / Carga Méxima 26580 -26600 kg / Capacidad Cibica 76,5 m3

| EXTERNA | INTERNA | PUERTA ABIERTA
 Metros | Pies | Metros | Pies | Metros | Pies |

12,19 400 12,03 39'6"
2,43 8 23 78" 238 T8
289 g11” 259 86" 229 76"

e

CONTENEDOR ISO
DRY VAN

¢Donde y como adquirir uno?

. Megacontainers

. Agunsa Contenedores
. Mercado libre

. Yapo.cl

.- Revision de contenedores

.- Régimen aduanero:
.Fines de transporte 19% IVA

.Cambio de naturaleza 19% IVA, 6% arancelaria y

3% recargo de uso



:Qué es el acero Corten?




COMPONENTES IMPORTANTES DEL
CONTENEDOR




Analisis normativo

- NCH, OGUC, LGUC, RIDAA, SEC.
.- Normativa segun PRC.
.- Construccion habitable.




Viviendas convencionales en el mercado inmobiliario en la comuna
de Maipu

Caracteristicas
Proyecto Las Catalpas I, Precio de referencia

unidad 1171 N° Casa Piso Dorm. Bafios m? Casa

U F 2-200 53 m2 2 3 2 53

: . | . I W E m
: =
- ~ Simular crédito hipotecario >
y 10 156 178 ¥
Scotiabank l l
. 20 09,3 107
Caracteristicas principales 30 07,4 084

Datos del vendedor
100 3 2 Simula financiamiento

ok is assiva o0 » » Sobre el precio: Proyecto con Subsidio DS19
eé “ Inmbiliaria Los Silos 111 Solicitar pre-evaluacién Descripcion: Areas verdes

UF 2.985

Formas de pago Financiamiento

TASA 4,5%

10% pie UF 298,50 % a financiar 70% 80%

Ik X%

90% crédito hipotecario UF 2.686,50 Monto crédito UF 1.540 UF 1.760

ANOS Dividendos en UF




DESARROLLO ARQUITECTONICO CASA BOSQUE

Se consideraran dos contenedores ISO de 40 pies y uno de 20
pies.

Superficie total de la vivienda 74,25 m2

Superficie de terreno 143,02 m2

7?

o
i
o
]
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.- Instalacién de faena.

.- Fundaciones

.- Vanos

.- Aislacion.

.- Traslado.

.- Unién de contenedores




TOTAL COSTO DIRECTO
UTILIDAD

GASTOS GENERALES
TOTAL NETO

IVA

TOTAL PRESUPUESTO

ANALISIS ECONOMICO

10%
17%

19%

27.992.285
2.799.229
4.683.109

35.474.623
6.740.178

42.214.801

907,98
90,80
151,91
1.150,69
218,63
1.369,32



Costos por m2 de construccion

Maipu, Chile
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Comentarios de Sector

[ Estadisticas

Tipo de Propiedad Predominante

@ Casa-habitacion
@ Departamento
@ Comercial

@ Industrial

Informar un problema

Condiciones del Servicio

Se encontraron 275 tasaciones(Solo se desplegaran los primeros 20 puntos mas cercanos)
Se encontraron 2860 ventas(Solo se desplegaran los primeros 20 puntos mas cercanos)
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Costos por m2 de construccion

124.56 ¢ 78.68 o

CASA-HABITACION m2 Terreno m2 Construido 2 ,9 3 3 (7 ] ] 8 [/ )
275 registro(s) 6_4 O 2 7_2 o UF afios
UF/M2 UF/M2

141.53 e 77.23 o

CASA-HABITACION m2 Terreno m2 Construido 3, ] 69 (i ] 20 [ ]
1212 registro(s) 6.6 o 27.2 © UF afios

UF/M2 UF/M2



Ejemplo de cuadro de valorizacion en método de comparacion de mercado:

6.-DETALLE DE VALORIZACION

TERRENOS ROL M2 UF/M2 % DEPR. VALOR UF RECEP.MUN.
TERRENO 143,02 3,963 100%, 567
TOTAL TERRENOS 143,02 567
CONSTRUCCIONES ROL M2 UF/M2 % DEPR. VALOR UF RECEP.MUN.
CASA DE CONTENEDORES 74,25 21,32 100%, 1.583 RF SN/1995
TOTAL TERRENOS 74,25 1.583
OBRAS COMPLEMENTARIAS ROL M2 UF/M2 % DEPR. VALOR UF RECEP.MUN.
CIERRES PERIMETRALES 1 50 100%, 50
TOTAL TERRENOS 1 50
VALORIZACION HIPOTECAS UF 2199,79826
VALORIZACION HIPOTECAS $ 67.876.227 |
ANALISIS DE MUESTRAS
; ’ Terreno Construc : : i Valor total / Valor total / Valor
VENTA/ Muestra de Propiedades - Tasaciones (m?) (m?) Calidad Observ. 00.CC (Distancia) S Sup Const Comercial UF
1 Proyecto Don René, Maipu. 130,00 53,00 | Lev. Sup. |https://www.toctoc.com/propieda 16,92 41,51 2.200
2 Proyecto Bosque Oriente, Maipu. 130,00 53,00 | Lev. Sup. |https://www.toctoc.com/propieda 16,92 41,51 2.200
3 Proyecto Bosques del Sur, Maipu. 150,00 53,00 | Lev. Sup. |https://www.zoominmobiliario.co 14,67 41,51 2.200
4 Proyecto Bosques Barrio Oeste, Maipu. 150,00 65,54 | Superior |https://www.toctoc.com/propieda 19,20 43,94 2.880
PROMEDIO MUESTRA 140,00 56,14 16,93 42,22 2370




ESTUDIO DE PROGRAMACION

ia Modo de [Nombre de tarea Duracién IComm‘\xo Fin [Predecesoras |26 i 21 |02 ago 21 |09 ago 21 16 2g0 21 233g0°21 |30 g0 21
| @ larea H-, O NSRS sipliimixlylvisipleimixlslvisiploimlixlslylisliolslimixl lvislolsimixliilvisioliinmixlily
1 - lun 26-07-21 mié 01-09-21 1
L 200 - Inicio 0 dias lun 26-07-21 lun 26-07-21 9 26-07
3 - Obra Gruesa 13 dias lun 26-07-21 mar 10-08-21 T 1
4 - Trazado y 2 dias lun 26-07-21 mar 2 h
replanteo 27-07-21
s - Excavaciones 4 dias mar 27-07-21lun 02-08-21 4 p.A N
3 | - Emplantillade 2 dias lun 02-08-21 mié 04-08-215 x 1
7 | - Fundaciones 5 dias mié 04-08-21 mar 10-08-216 b2 e
*’ai} - Abertura de vani3 dias lun 26-07-21 mié 28-07-21 -
9 | - Techumbre 3 dias mié 28-07-21lun 02-08-21 8 3 RTYEH
10 - Impermeabilizac1 dia lun 02-08-21 mar 9 3
de estructura 03-08-21 |
1 - Terminaciones 22 dias mar 03-08-21lun 30-08-21 r 1
12 - Tabiqueria 1° ca 6 dias mar 03-08-21mar 10-08-2110 X L
13 | - instalaciones S dias mar 10-08-21lun 16-08-21 12 B
14 | - Aislacion 2 dias mar 10-08-21jue 12-08-21 12 l
15 - Tabiqueria 29 ca 3 dias mar 17-08-21jue 19-08-21 13;21;7;14 :‘ 2
16 - Aguas lluvias 1dia mar 10-08-21mié 11-08-2112 N 1
17 - Pisos 4 dias jue 19-08-21 mié 25-08-2115 4
18 - Muros 3 dias jue 19-08-21 mar 24-08-2115 = = ’Jl
19 - Cielos 2 dias mar 24-08-21jue 26-08-21 18 E
20 - Puertas y ventar 2 dias jue 26-08-21 vie 27-08-21 19;17
21 - Fachada 2 dias mié 11-08-21vie 13-08-21 16 ; p.2
2 - Artefactos 3 dias jue 26-08-21 lun 30-08-21 19 l T
sanitarios [
23 - Puestaenobra  2dias lun 30-08-21 mié 01-09-21 [
24 - Traslado 1dia lun 30-08-21 mar 31-08-2122;20 ‘ t =
25 - Colocacion 1 dia mar 31-08-21mié 01-09-2124 1
26 ‘ - Uniones y juntasl dia mar 31-08-21mié 01-09-2124 \ k _1
27| L3 Fin 0 dias mié 01-09-21 mié 01-09-2126 | 4101-09

Ruta critica: Abertura de vanos; Techumbre; impermeabilizacion de estructura; tabiqueria primera cara;
instalaciones; tabiqueria segunda cara; muros; cielos; artefactos sanitarios; traslado, colocacién; union y
juntas.




ESTUDIO DE VENTAJAS Y DESVENTAJAS

Reciclaje de contenedores

Seguridad

Tiempo de ejecucion

Capacidad modular y transportabilidad

Ambito econémico

Dimensiones

Aislacién

Mano de obra y supervision especializada
Comercializacién

Disponibilidad de contenedores
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