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l. Introduccién

El presente trabajo expone los criterios basicos requeridos para el mantenimiento de edificaciones
habitacionales en altura, para garantizar la eficiencia en el funcionamiento de dichas
construcciones, presentes en la regién Metropolitana de Chile.

Es por esto, que el plan de mantenimiento de edificios habitacionales, es fundamental para
cualquier administracién, ya que, de su buena elaboracién y posterior seguimiento, dependera la
seguridad de los copropietarios y la conservacion de los espacios. Para ello, se debe incluir los
lugares mas sensibles y los periodos de atencion que requiere cada uno de ellos.

Es de hacer notar que en muchas ocasiones la no aplicacion de los planes de mantenimiento
representa un gran problema, debido a las consecuencias que se pueden presentar, como por
ejemplo problemas de salud, por la contaminacion de areas a causa de la suciedad, mal aspecto del
inmueble lo que inciden en la conducta de las personas, accidentes fatales, etc., ademas de que la
falta de conservacion, siempre acarreara mayores gastos que se deben asumir, a fin de poder
mantener el edificio operativo. Por esta razon, se debe tomar en cuenta el mantenimiento integral
de las edificaciones en general, realizando todas las acciones necesarias para cuidar y proteger el
estado del inmueble, de tal manera que éste conserve su mas 6ptimo aspecto fisico y continGe tras
el paso del tiempo, aportando las mismas prestaciones funcionales de su origen.

Otra de las razones importantes para llevar a cabo un plan de mantenimiento de edificaciones
habitacionales, esta el hecho de que las familias que habitan en estas construcciones, se ven
afectadas por las condiciones estéticas de su edificio, cuando estos no mantienen un mantenimiento
de su fachada, igualmente, la falta de mantenimiento afecta otras areas como la, salubridad,
seguridad y funcionalidad de los mismos.

Entonces, para garantizar la eficiencia de la funcionalidad de los edificios habitacionales del area
metropolitana de Chile, se hara un analisis de los planes actuales de mantenimiento, tomando como
referencia algunas edificaciones de la zona y se planteara un plan de mantenimiento tomando en
cuenta las experiencias y antecedentes estudiados para el desarrollo de este trabajo, con la finalidad
de que se realicen mantenimientos preventivos, los cuales resultan ser mas econdmicos y ayudan a
prevenir situaciones de riesgo a los habitantes.

Para HyC Proyectos de Ingenieria (2020), los planes de mantenimiento y reparacion de
edificaciones habitacionales y en general, proporcionan un ahorro econémico de un 10 hasta un
15% aproximadamente del gasto anual, destinado palas reparaciones, se incrementa la percepcion
de la imagen del edificio, hay mayor eficacia en el proceso de reparaciones menores, aumenta el
valor patrimonial entre 1y 3% y hay un mayor confort y seguridad para los habitantes.
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No cabe duda de que la estética que presenta un edificio sin mantenimiento, transmite una imagen
de inseguridad y habla por si sola del tipo de propietarios y usuarios que lo integran. La suciedad
que presenta un edificio en sus zonas comunes, hace posible la proliferacion de plagas de insectos
y roedores, que una vez instalados, ampliaran su zona de permanencia, al igual que la proliferacion
de bacterias y microorganismo, afectan el ambiente general en el que conviven todos sus usuarios,
siendo causa de alergias, y todo tipo de enfermedades.

También, la falta de control y revisiones, asi como de limpieza de los edificios habitacionales,
disminuye la seguridad en las instalaciones que pueden llegar a volverse incluso peligrosas en su
uso, y por supuesto en algiin momento dejaran de prestar los servicios para los que se instalaron,
con la consiguiente incomodidad para todos los usuarios del inmueble.

Teniendo presente estas consideraciones, el proposito de este trabajo es analizar los planes de
mantenimiento en edificaciones de altura, destinadas para soluciones habitacionales en el area
metropolitana de Chile, a fin de saber si los mismos se cumplen en dicha zona de observacion,
ademas de proponer un presupuesto de mantenimiento integral de edificios habitacionales, con un
adecuado cronograma de actividades, ya que es importante que el mantenimiento y cuidado de las
edificaciones, genere una buena imagen y agregando mayor valor al inmueble.

Desde un punto de vista economico, el hecho de contar con un presupuesto destinado para el
mantenimiento preventivo, evitara muchos inconvenientes y generara ahorro a la administracion
del edificio, ya que las revisiones constantes, y las acciones de mantenimiento, ahorran
reparaciones y acciones de gran volumen, que siempre implican grandes costes.

Finalmente, un plan de mantenimiento, ayudara a mantener la edificacion en buen estado,
abaratando consumos y otros costes.
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Antecedentes Generales

Para realizar el estudio de esta investigacion, se procedio a recabar informacion de diversos trabajos
que siguen la misma tematica en cuestion.

Entre los trabajos consultados, se puede sefialar:
Ramirez (2009, p. 13) expresa que:

La implementacion de planes de mantenimiento colabora a la sostenibilidad del edificio,
especialmente si se cuenta con una programacion desde la planificacion del proyecto a
nivel de disefio y se le da una continua supervision al mismo a través de programas de
mantenimiento acordes a las necesidades de la edificacion.

En este sentido, se puede decir que “el mantenimiento se ve como algo necesario, ordinariamente,
cuando se nos presenta una emergencia”.

Igualmente, Ramirez sefala que “Los planes de mantenimiento, actualizados, coherentes y
ordenados son los que de ordinario evitan muchos problemas y emergencias”. Es decir que el
mantenimiento, sea preventivo o correctivo, no es solamente una condicion para evitar corregir
imperfectos o anticiparse a ellos, sino que mas bien, busca que los materiales rindan al maximo
durante el tiempo de vida 1til con el que cuentan. “Dicho, en otros términos, hacen que un proyecto
sea sostenible”.

Es importante mencionar que segin Ramirez, existen muchas razones para realizar un plan de
mantenimiento en una edificacion, lo que puede suponer destinar una inversion considerable para
su ejecucion, pero esto se traduce en ganancias a mediano y largo plazo, ya que la inversion se
revertira en mejoras de la productividad (independientemente de la funcion de la empresa),
logrando que los costos disminuyan y haciendo la empresa mas competitiva.

Ademas de esto, un adecuado plan de mantenimiento representa un aporte muy importante en
cuanto a la seguridad laboral, ya que un alto porcentaje de los accidentes son causados por equipos
en mal estado. Para concluir, se puede decir, que la finalidad de aplicar un plan de mantenimiento
es garantizar la durabilidad de las edificaciones con el equipo, arquitectura, servicios e
instalaciones en condiciones Optimas de operatividad, desde su funcionalidad para la cual fueron
proyectadas y con la capacidad y la calidad especificas para la que fueron disefiadas.

Segun el Manual de uso y Mantenimiento del Edificio Plaza Cousifio de Chile, del cuidado y
mantenimiento de la vivienda, en resumen, se hace referencia a lo siguiente.
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Plan de Mantenimiento:

1

El sistema de abastecimiento de agua potable se compone de dos estanques de acumulacién
con un sistema de bombas que impulsan agua a presién a cada departamento y espacios
comunes. La administracion del edificio debera vaciar y limpiar el interior de los estanques de
acumulacién de agua, al menos cada seis meses, teniendo cuidado al limpiar de no dafiar la
impermeabilizacion de ellos ni las instalaciones del recinto.

Se recomienda limpiar periédicamente todos los sifones de lavaplatos, lavamanos y tinas, ya
que alli se acumulan residuos que en un momento dado pueden llegar a obstruir el desaglie. Los
sifones tienen como objetivo evitar que malos olores provenientes del alcantarillado salgan de
los artefactos. Funciona como trampa de agua para los olores.

Instalaciones eléctricas: Periodicamente es necesario efectuar revisiones y mantenciones a las
instalaciones eléctricas, las que deben ser efectuadas por un técnico autorizado por SEC,
competente para determinar si hay reparaciones a ejecutar. Se recomienda, revisar y reapretar
dos veces por afio todos los contactos de enchufes y equipos conectados a la red, de modo de
evitar que por contactos defectuosos se produzcan recalentamientos en la instalacion. Este
trabajo debe ser ejecutado por personal calificado.

De la recoleccion de basura: La administracion del edificio debera revisar periédicamente el
funcionamiento y aseo de las ventilaciones de los ductos que estan sobre la cubierta,
asegurandose que estén despejados y en movimiento. Las salas de basura se deben mantener
permanentemente aseadas y sus contenedores en buen estado. Para esto se deben asear
diariamente y lavar pavimentos, muros y cielo semanalmente.

Pintura: Es importante considerar como parte de la rutina de mantenimiento de pinturas las
exteriores del edificio, las cuales deben realizarse cada dos afios.

Este plan de mantenimiento es presentado a los propietarios de las viviendas del edificio, como
parte de la responsabilidad del cumplimiento de la administracién del edificio, asi como por parte
de los habitantes de dichas instalaciones, como requisito segin la normativa vigente de la Ley
General de Urbanismo y Construccion (LGUC), la cual sefiala que una vez que se tiene la
construccion, se debe desarrollar el plan de mantenimiento, para asegurar las caracteristicas
patrimoniales del inmueble.

Navas (2010), hace referencia a los tipos de mantenimientos en edificaciones:



I

Facultad de Ciencias

UNIVERSIDAD INGENIERI’A

_MAYOR  EN'CONSTRUCCION

1. Mantenimiento Integral: El mantenimiento integral es aquel que abarca al
mantenimiento preventivo, correctivo, predictivo y energético medioambiental,
todos ellos aplicados bajo una politica comun.

2. Mantenimiento Correctivo: Consiste en reparar los equipos e instalaciones averiadas
y en rectificar los deterioros del edificio. Puede actuar de manera aleatoria, en
general cuando ocurre una averia inesperada por causa de una fatiga u otro
fenémeno, o bien, programadamente, segin un programa suscitado por el
mantenimiento preventivo.

3. Mantenimiento Preventivo: La idea principal del mantenimiento preventivo es
adelantarse en el tiempo a las averias, y uno de los indices que mide su eficacia es
la disminucion de las mismas. Existe otra funcién de este tipo de mantenimiento que
consiste en velar por el estado de las maquinas e instalaciones.

4. Mantenimiento de Uso: El mantenimiento preventivo de uso (a partir de ahora
MUS) pretende responsabilizar, mediante la formacion adecuada y una necesaria
integracion en el proceso asistencial a los propios usuarios de ciertos equipos
pertenecientes a las instalaciones del edificio a mantener. Son trabajos tipicos de
este tipo de mantenimiento la verificacion del estado de los equipos, la
comprobacion visual del desgaste, detectar el sobrecalentamiento de equipos o
ruidos extrafos, el mal estado de alguna pieza, etc.

5. Mantenimiento Conductivo: Conjunto de trabajos necesarios para realizar las
acciones continuadas de control de las variables de las instalaciones para mantener
el clima adecuado de confort y seguridad dentro de los edificios

6. Mantenimiento Predictivo: Este tipo de mantenimiento esta basado
fundamentalmente en detectar una falla antes de que suceda, para dar tiempo a
corregirla sin perjuicios al servicio, ni deteccion del uso de la instalacion. Estos
controles pueden llevarse a cabo de forma periodica o continua, en funcion de los
tipos de instalaciones. Para ello se usan instrumentos de diagnostico, aparatos y
pruebas no destructivas, como analisis de lubricantes, comprobaciones de
temperatura mediante termografias de las instalaciones eléctricas, etc.

Este tipo de conocimientos es necesario tener, al momento de realizar el plan de mantenimiento en
edificaciones, a fin de poder enfocar las medidas y los tiempos que se deben considerar en el
cronograma de actividades para su ejecucion.

Vergara (2018) describe la construccion de edificaciones en la region Metropolitana y sefiala lo
siguiente:
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El 59,4% de la superficie edificada con destino residencial esté distribuida en
edificaciones de baja altura (1 a 4 pisos), el 81% de la superficie edificada con
otros destinos también mantiene esa altura. (...) En términos de edificacion
destinada a vivienda, del total de la superficie edificada en la Region entre 1990
y 2014, el 31,5% fue ubicada en edificaciones de 1 y 2 pisos (casas), el 6,8% en
edificaciones de 3 y 4 pisos (blocks), y el 26,2% en edificaciones superiores a
los 5 pisos (edificios de alturas medias y superiores). (...) En lo que respecta a
la edificacion con usos distintos a la vivienda, el 28,8% del total de la superficie
edificada con ese destino entre 1990 y 2014 se ubicé en edificaciones de 1 a 4
pisos, mientras que s6lo un 6,7% lo hizo en edificaciones de mayores alturas.

(p. 28)

Una vez que se tiene las caracteristicas de las edificaciones de la Region Metropolitana, se puede
tomar en cuenta las siguientes consideraciones para el plan de mantenimiento, segun las areas de
mayor vulnerabilidad en una construccién y las normativas en materia de construccion del pais.

El portal web (Administradores Chile), presenta las siguientes areas a incluir en el plan de
mantenimiento de edificaciones, para ello se hara una adaptacion para adecuarla a las
construcciones de la region metropolitana descritas anteriormente.

1- Los ascensores

La mantencién de ascensores es obligatoria en Chile. “Los ascensores, tanto verticales
como inclinados o funiculares, montacargas y escaleras o rampas mecanicas, que se emplacen en
edificios privados o publicos, deberan ser instalados y mantenidos conforme a las especificaciones
técnicas de sus fabricantes y a las disposiciones que al efecto determine la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones”, dice el articulo 159 de la ley 20296.

Es de sefialar que los fabricantes de ascensores presentan un plan de mantenimiento de los
ascensores que va orientado de la siguiente manera: un periodo de verificacion del servicio, la que
por lo general se realiza una vez por mes, segun las especificaciones de la marca. EI mantenimiento
es realizado en un periodo de mantenimiento trimestral y chequeo méas profundo anual. En las
mensuales, al ascensor normalmente le revisan sus componentes y alarmas. También verifican el
arranque, parada, nivelacion, apertura y cierre de puertas. Por ultimo, confirman que los pisos que
marca el tablero sean correctamente sefialados.

Las operaciones de mantenimiento estan destinadas a hacer limpieza de foso, revision de
freno, el aceite de los motores y la tension de los cables, asi como mantenimiento, esto dentro del
plan de mantenimiento trimestral. En el anual se hace un estudio mas profundo, el cual incluye la
revision de contrapesos, poleas, fugas y tension de los cables.

2- Los estanques de agua

De acuerdo con el Decreto 735 del Ministerio de Salud Publica, es de obligatoriedad hacer
el mantenimiento de los estanques de agua en edificios. Los tiempos y formas para realizar el
mantenimiento, estan especificados en dicho Decreto.
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El mismo especifica que “Al menos cada tres meses debera efectuarse una prolija
inspeccion de dichos estanques y de sus instalaciones anexas, con el fin de determinar su estado de
limpieza, funcionamiento y conservacion. El aseo y desinfeccion de los mismos deberé hacerse al
menos una vez al afio 0 antes si se encuentran en su interior materias 0 cuerpos extrafios
susceptibles de descomposicion, acumulacién de lodos u otras impurezas que afectan la potabilidad
del agua”, Articulo 23 bis.

3- Las bombas de agua

Esta es un area muy sensible que no puede faltar en el plan de mantenimiento de
edificaciones, ya que “una falla de las bombas de agua puede dejar a toda la comunidad sin el
suministro vital. La frecuencia de los mantenimientos depende de cada fabricante, pero
generalmente es mensual o semestral”.

De igual forma, lo recomendable es que el administrador pueda verificar diariamente
asuntos como la presion o el aspecto general. Esto podria ayudar a detectar alguna anomalia y
adelantarse a una falla, la cual podria significar un golpe méas fuerte para el presupuesto de la
comunidad.

4- Las areas comunes

Més alla del mantenimiento corriente que se hace en las areas comunes del edificio, es
necesario realizar acciones mas profundas. En este caso, se recomienda hacer mantenimiento
mensual de las areas verdes, pintar el edificio dos veces al afio, especialmente salon de reuniones
y estacionamiento, ya que estas son zonas muy expuestas a la poblacion y por lo tanto tienen mayor
deterioro.

5- La fachada

El plan de mantenimiento debe incluir la fachada. Dependiendo del material con el que esté
construido el edificio, requerird una técnica y una programacion distinta. En todo caso, la
recomendacion general es no descuidar este aspecto que al final es el que muestra la imagen de la
comunidad.

Camacho (2009) expone que “un plan de mantenimiento de edificios se refiere a establecer
procedimientos normalizados para administrar las acciones, ya sean preventivas o correctivas de
un inmueble o grupo de éstos”. (p.8) contribuyendo a mejorar las necesidades de funcionamiento
del edificio. También, hace referencia acerca de que para que el plan sea efectivo, este debe
realizarse continuamente, igualmente manifiesta que el comportamiento de los sistemas del
edificio, bien sean mecéanicos, como ascensores, bombas hidroneumaticas, etc., o de otra indole
como sistema eléctrico o bajantes deben ser monitoreados y documentados continuamente, ya que,
a través de estos registros, se puede realizar un seguimiento y control de las fallas para su correccion
0 prevencion a futuro.

Es importante tener en cuenta que el primer paso para plantear adecuadamente un plan de
mantenimiento de un edificio es conocer para qué esta destinado y los materiales de construccion
del que esta hecho. Durante esta etapa es importante obtener, los planos actualizados, asi como los
registros de las reparaciones realizadas si se tuviera registro de ello o si se han realizado. Esto
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ayudara al desarrollador del plan, a tener una idea de la fortaleza de la estructura por antigliedad de
uso. Este estudio preliminar puede indicar qué elementos de la estructura estan deteriorandose y
con qué frecuencia. Ademas, puede revelar como se han venido tratando las fallas conforme éstas
han aparecido.

Presentacion del problema

En una ciudad como la Zona Metropolitana de Chile, donde la forma arquitectonica
predominante es el edificio en altura, muchas de las practicas de modificacion arquitectonica son
imposibles de realizar, debido a esto, se hace necesario la incorporacion de requerimientos técnicos
como ascensores, bombas de agua, mantenimientos de la construccién, depdsito de basuras, entre
otros, lo cual resulta un problema para los habitantes del edificio, cuando no se tiene un adecuado
plan de mantencion del mismo.

Segun el Informe Técnico del Colegio de Ingenieros de Chile (2010), la tipologia de las

edificaciones en la region Metropolitana es la siguiente:

Tabla 1
Tipologia de edificaciones, Region Metropolitana de Chile

Tipo de Edificacion ~ Numero Porcentaje Total
Edificios 212 74
Viviendas 38 13
Otros 32 11
No Clasificados 3 1
Total 285 100

Fuente: Informe Técnico del Colegio de Ingenieros de Chile (2010)

Como se puede observar en esta tabla, las construcciones de altura (Edificios) representan
el 74% de unidades de viviendas, es decir que para garantizar la operatividad de estas edificaciones,
se debe cumplir con un plan de mantenimiento como el descrito por el portal web (Administradores
Chile).

Ahora bien, la situacién generada por el terremoto del 27 de febrero del afio 2010, hizo que
la ley 19537 se manifestara, en lo referido al tema antisismico, sobre la base de las
responsabilidades que la ley les adjudica a los actores que participan en los procesos constructivos.
En la misma, se sefiala que el principal responsable ante dafios que sufran las obras, ante
compradores y terceros, es el propietario primer vendedor, sefialando que este sera el responsable
por los dafios ocasionados por una obra, durante la construccién de la misma, como una vez
terminada. Es por ello que se debe garantizar un plan efectivo de mantenimiento de edificaciones,
a fin de evitar problemas de inoperatividad en las construcciones, asi como también la realizacion
de construcciones antisismicas.
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Es por ello que el propietario debe garantizar un plan de mantenimiento a las edificaciones,
a fin de brindar seguridad a los compradores, garantizando la durabilidad de las edificaciones. Esto
con la finalidad de evitar problemas de habitabilidad en la construccion.

Para analizar la problematica de la situacion, se estudiara un caso en particular de un edificio
habitacional ubicado en la zona metropolitana de Chile, para lo cual se realizaran los costos de un
mantenimiento preventivo ya que este se considera de menor inversidn respecto a un
mantenimiento correctivo, tomando en cuenta algunas areas del edificio tales como: instalaciones
sanitarias, instalaciones eléctricas, instalaciones especiales (Gas Metano), extintores de incendio y
pintura.

1. Objetivos Generales y Especificos

El objetivo general y los objetivos especificos de esta investigacion se describen a continuacion.

1. Objetivo General

Proponer un plan de mantenimiento que garantice la durabilidad de una edificacion: caso
de estudio en la Region Metropolitana de Chile.

2. Objetivos Especificos

1 Revisar antecedentes sobre metodologias existentes relacionadas con el tema de
mantenimiento en edificaciones de altura.

2 Describir los tipos de mantenimientos efectuados en edificaciones en la Region
Metropolitana de Chile.

3 Analizar costos de mantenimiento de un edificio en particular en la Region
Metropolitana de Chile.

4 Analizar el gasto por departamentos para garantizar la operatividad del plan de
mantenimiento

11
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11, Justificacion

1. ¢Los planes de mantenimiento reducen los riesgos para la comunidad que habita el
edificio y su durabilidad?

Realizar el mantenimiento de edificaciones es de suma importancia, para poder detectar a tiempo
fallas, tales como: ascensores en mal estado que puedan provocar la muerte de los habitantes del
edificio, detectar hongos en los estanques de agua, evitar accidentes por obsolescencia de sistema
electrico, etc., ya que se debe garantizar el correcto funcionamiento y conservacion de todas las
areas de la construccion. Por lo tanto, realizar un plan de mantenimiento, para la durabilidad,
imagen y operatividad de las edificaciones, resulta necesario de ser tomado en cuenta. Ademas, se
debera realizar una planificacion de mantenimiento preventivo y correctivo, empleando equipos
modernos que permitan realizar los trabajos de conservacion del edificio, de manera rapida y
eficiente garantizando la calidad del servicio.

Cabe destacar que Chile es un pais sismico y que el disefio de las edificaciones, debe asegurar que
la construccion no sufra dafios durante los eventos sismicos, asi como también el mantenimiento
para la conservacion de los inmuebles.

De acuerdo con esto, Saez (2011) expone que la Ley General de Urbanismo y Construccion
(LGUC), sefiala que una vez que se tiene la construccion, se debe desarrollar el plan de
mantenimiento, para asegurar las caracteristicas patrimoniales del inmueble y que el mismo debe
considerar a lo menos lo siguiente:

e Actividades preventivas a realizar: corresponden a las revisiones y acciones que
deben realizarse periodicamente para asegurar el estado de conservacion de la
estructura del inmueble antes que éste presente algun dafio.

e Actividades correctivas a realizar: corresponden a las revisiones y acciones que
deben realizarse periodicamente para asegurar el estado de conservacion de la
estructura del inmueble, luego que ésta presente algun dafio leve.

e Periodicidad de las actividades: corresponde a la frecuencia con que deben
realizarse las acciones solicitadas.

12
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e Otros que defina el proyectista, en la etapa de Coordinacion de Proyectos.

Por todo lo antes expuesto, realizar una investigacion para analizar el uso de planes de
mantenimientos en edificaciones habitacionales en altura, en la region Metropolitana, se justifica,
ya que esto contribuye a la solucion del problema de inoperatividad por falta de mantenimiento en
dichas construcciones. En este sentido, sera necesario dar respuesta a la siguiente pregunta.

IV.  Metodologia

En este apartado, se presenta una sintesis del contenido de los pasos a desarrollar, para llevar a
cabo el analisis del plan de mantenimiento actual en edificaciones en altura habitacional en el area
metropolitana del pais.

Cabe senalar que el disefio metodologico de esta investigacion, es de tipo documental, ya que se
investiga, analiza y selecciona acerca del tema objeto de estudio, basandose en fuentes
documentales.

Para realizar el estudio, se llevé a cabo una revision bibliografica con analisis de tipo descriptivo.
La tematica a investigar esta relacionada con el analisis actual del uso de planes de mantenimiento
para garantizar la eficiencia en las edificaciones habitacionales en altura, ubicadas en la zona
metropolitana de Chile. La basqueda de datos fue a través de diversas fuentes de informacion como
revistas, manuales, noticias, sitios web y estudios, luego se realiza un analisis de costos de
mantenimiento de un edificio de la Regién Metropolitana de Chile y se finaliza con la propuesta
de un el plan de mantenimiento para garantizar la durabilidad de una edificacion habitacional en
altura.

El edificio habitacional seleccionado es el Santa Magdalena, ubicado en la calle Santa Magdalena
68, Comuna de provincia, por la facilidad para el acceso a sus instalaciones y obtencion de
informacion necesaria para la elaboracion de presupuesto y plan de mantenimiento, para lo cual se
realizaron entrevistas abiertas tipo conversatorio a copropietarios y personal encargado del
condominio.

A continuacion, se describe el procedimiento metodoldgico de este proyecto.

En la figura 1, se presenta la metodologia del trabajo.
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Figura 1

Metodologia

CAPITULO I: Antecedentes
Generales/ Presentacién del
Problema

CAPITULO II: Descripcién de los
Obgetivos Generales y Especificos

CAPITULO lll: Justificaciéndel tema
dada la importancia de realizar
planes de mantenimiento

CAPITULO IV: Metodologia/Revisién
Documental/Entrevistas/Estudio
Econémico/Propuesta de Plan de

Mantenimiento

CAPITULO V: Marco Teérico

CAPITULO VI: Formulacién del
proyecto/Presupuesto
econémico/Elaboracién del Plan

METODOLOGIA
I

Capitulo VII: Conclusiones y
Recomendaciones

Capitulo VIII: Fuentes de Informacion
utilizadas

Fuente: Elaboracion Propia
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V. Marco Tedrico
1. Viviendas en Altura

Sepulveda (2018), las viviendas en altura representan una opcion habitacional para las
familias chilenas, ya que segun los resultados obtenidos en el censo de 1970, se conocié que el
porcentaje de familias que ocupaban estos planes de vivienda, era aproximadamente de 7%, lo que
correspondia a 116.748 familias. Desde ese entonces y hasta la fecha, este es el tipo de vivienda
mas ocupada por los chilenos, representando para el 2018 un 17,5% para un total de 1.138.062
hogares.

Esta modalidad de construccidn, se debe principalmente a que la fabricacion de los perfiles
de acero y hormigén comienzan a producirse en el pais hacia los afios de 1930, abaratando los
costos de la construccion, utilizandolos para uso habitacional. Es de hacer notar que para poder
tomar estos elementos como materiales para la construccion de viviendas en altura, fue necesario
desarrollar primeramente una tipologia de vivienda especifica, denominada departamentos, los
cuales pueden variar en cuanto a tamario y el edificio puede presentar varias alturas.

2. Utilidad de un Plan de Mantenimiento en Edificaciones Habitacionales

Para asegurarse de que una construccion civil se mantenga en buenas condiciones, es de gran
utilidad realizar operaciones de mantenimiento bajo una planificacion, tomando en cuenta un
cronograma de inspecciones que permitan chequear las condiciones de operatividad de la
infraestructura, lo cual es apropiado tener como habito en las viviendas unifamiliares, inclusive.
(Torres, 2020)

De acuerdo con la Camara Chilena de la Construccion (CChC, 2020), en el caso de las
edificaciones, es obligatorio tener el plan de mantenimiento, especificando el programa de obras
para cumplir con las acciones preventivas, a fin de prolongar la vida atil de los inmuebles
habitacionales

Como es de notar, la falta de mantenimiento en la fachada del edificio, en sus alrededores,
ascensores y en general en todas sus instalaciones, es el reflejo de los habitantes de dicho espacio,
ademas de esto, el deterioro reduce la calidad de la obra y por lo tanto el valor del inmueble
disminuye. En tal sentido, cumplir con un plan de mantenimiento de edificaciones habitacionales
resulta de gran utilidad para la operatividad, conservacion y aumento de valor del inmueble.

A continuacion, se presentan algunos conceptos relacionados con el mantenimiento en
edificaciones.
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3. Mantenimiento de Edificaciones

Arencibia (2017), expresa que el mantenimiento de edificaciones se refiere a los trabajos que
realizan para las reparaciones y cuidados necesarios para que las instalaciones de las edificaciones,
puedan estar en 6ptimas condiciones de operatividad.

4. Mantenimiento Preventivo

El mantenimiento preventivo se refiere a realizar aquellas obras que aumenten la vida til de la
infraestructura. Con el mantenimiento preventivo se logra evitar mayores gastos en reparaciones,
por lo tanto, resulta mas econdmico. Camacho (2009) expresa que “Es ademas el mas
recomendable, dado que trata de llevar una planificacion integral que pueda hacer una asignacién
de recursos (mano de obra, materiales, etc.) adecuada para conservarlo en buen funcionamiento”.
(p. 6). El mantenimiento preventivo puede ser planificado

5. Mantenimiento Correctivo

Este tipo de mantenimiento se realiza al momento de presentarse la situacion que se debe corregir,
es decir, que las obras de mantenimiento se ejecutan al momento de presentarse la problematica,
siendo esta causante de incomodidades a los usuarios de las edificaciones, ademas de que puede
detener el uso normal de la infraestructura. Este costo, en comparacion al costo de mantenimiento
preventivo, resulta mucho mayor, debido a que muchas de las correcciones que se realizan se
pudieron prever y evitar a tiempo. EI mantenimiento correctivo no se planifica, sino que responde
a una necesidad o emergencia, generada por los afios de la construccion sin mantenimiento.
(Camacho, 2009)

6. Instalaciones Sanitarias
En el Manual de Uso y Mantencion de la Vivienda de la CChC, se expresa que:

Las instalaciones sanitarias de un edificio estan compuestas por un sistema de
agua potable formado normalmente por un estanque de agua potable, planta
elevadora, matrices, remarcadores, matrices de agua caliente y redes internas de
cada vivienda, (...), un sistema de alcantarillado de aguas servidas normalmente
compuesto por una red de cafierias, caAmaras y eventualmente por una planta
elevadora. Ademas de estos sistemas generales, los edificios cuentan con bafios
de personal, kitchenettes, centros de lavado cuyas instalaciones se deben tratar
como si fueran de una vivienda. (p.56)

En la figura 2, se muestran las instalaciones sanitarias en edificaciones de altura.
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Figura 2

Instalaciones sanitarias en edificaciones de altura
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7. Estangque de Agua Potable

Se refiere a los dispositivos para almacenar agua potable, los cuales pueden estar ubicados en planta
baja, o en altura, los cuales requeriran un sistema de bombeo para el llenado desde la red de agua
potable externa. Es recomendable contar con dos estanques (uno auxiliar) a fin de no suspender el
servicio cuando se esté realizando el mantenimiento a uno de ellos. Se debe tener la prevision de
que la capacidad supere el 50% del consumo promedio diario de los habitantes por apartamento o
blogues. Por lo general son construidos con materiales de hormigon y su finalidad es suministrar
el agua a las unidades habitacionales que conforman el edificio. (Ponce, 2017).

8. Planta Elevadora
En el caso de las edificaciones en altura, estas requieren una planta elevadora para hacer llegar el
agua a traves de un sistema de bombeo hasta el area de almacenamiento y de alli a surtir al resto
de los departamentos y areas comunes. Este sistema esta compuesto por “3 0 mas bombas, siempre
un stand by, uno o mas estanques hidropack, un tablero de comando, manifold, valvulas de corte y

retencion y manémetros”. (CChC, 2020)

En la figura 3, se muestra un sistema de bombas elevadoras de agua.
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Figura 3

Planta Elevadora

Fuente: (Mapio.net, Canchon)

9. Red Privada de Recoleccion de Aguas Servidas

De acuerdo con el Reglamento de Instalaciones Domiciliarias de Agua Potable y Alcantarillado
(RIDDA, 2003) del Ministerio Obras Publicas de Chile, se define como aquella parte de las
instalaciones domiciliarias que se conectan aguas arriba “en la union domiciliaria y que sirven a
mas de un inmueble, vivienda o departamento, hasta los sistemas propios de elevacion o hasta la
altima cdmara de la instalacion interior de cada edificacién que conforma el conjunto, segln
corresponda” (p.3). Cabe sefialar que este sistema de tuberias se ubica en las vias publicas, es decir,
fuera del perimetro de la construccién.

10. Red Privada de Distribucién de Agua Potable
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Se describe como el sistema de tuberias domiciliaria para la distribucién del agua potable, ubicadas
aguas abajo del arranque domiciliario y que sirve a mas de un inmueble, vivienda o departamento,
hasta los sistemas de bombeo ubicado en la parte interna del perimetro del inmueble y conectado
a la llave de paso ubicada inmediatamente después del medidor. Este sistema de tuberias debe
estar colocado en el exterior de las edificaciones. (RIDDA, 2003)

11. Remarcadores
Para los edificios y conjuntos habitacionales, de acuerdo con la ley de copropiedad inmobiliaria,
se debera colocar un medidor general para registrar el consumo total del edificio ademas de los

remarcadores por cada para poder medir el consumo personal y de los espacios comunes. (Castro,
2020)

A continuacion, se muestra un medidor de agua

Figura 4

Medidor de Agua

Fuente: (Digital Too)
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12. Instalaciones de Agua para el consumo humano
Segun el Decreto 669 (2009), se refiere al sistema de tuberias, necesarias para otorgar el suministro

del agua potable al interior de cada vivienda o departamento, perteneciente a cualquier tipo de
conjunto residencial, ubicadas a continuacion del elemento de medicién individual.

13. Instalaciones del Alcantarillado Interno
De acuerdo con el Decreto 669 (2009), se refiere al sistema de tuberias, necesarias para la
evacuacion de las aguas servidas domésticas de cada vivienda o departamento, perteneciente a
cualquier tipo de conjunto, ubicadas aguas arriba de la ultima camara domiciliaria de cada
inmueble.

En la figura anexa se muestra un sistema de alcantarillado

Figura 5

Sistema de Alcantarillado
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14. Elevacion de Aguas Servidas

Para Ponce (2017).La elevacion de las aguas servidas, se refiere a la acumulacion de las aguas
servidas en un estanque, el cual se evacuara por medio de plantas elevadoras o eyectoras. “Toda la
tuberia de impulsién descargara a una camara de inspeccion. El punto de descarga de esta impulsion
tendra una cota tal que permita el escurrimiento gravitacional al colector publico” (p.17)

15. Instalaciones Eléctricas
La CChC (2020) sefiala que “En los edificios las instalaciones eléctricas de espacios comunes

estan controladas por tableros generales y tableros especificos para los diferentes servicios tales
como ascensores, bombas, iluminacion y otros” (p. 59)

A continuacion, se presenta el programa de mantencion recomendado por la Camara Chilena de
la Construccion

16. Calefaccion Central
El sistema de calefaccion, es un disefio mediante el cual hay una circulacién de agua caliente por
el piso, cielo o radiadores. Esto se realiza a través de un “sistema de serpentines en el piso o de
radiadores para los diversos recintos”. (p. 62). Tiene la ventaja de que la temperatura puede ser

regulada por el propietario en forma manual o automaticamente.

En la figura 6, se muestra una imagen de un sistema de calefaccion central
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Figura 6

Sistema de Calefaccion Central

Fuente: (CChC, 2020)

17. Ascensores

De acuerdo con CChC (2020), las edificaciones en altura, superiores a cuatro pisos “estan obligadas
por la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones a tener uno o mas ascensores”. (p. 63)
El mantenimiento de los mismos, debe ser realizado por especialistas, debido a la complejidad de
su sistema operativo, por lo tanto, la casa comercial se encarga de reparar y de llevar a cabo el plan

de mantenimiento.

En la figura anexa se muestra una imagen de un ascensor.
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Figura 7

Ascensor en Edificio

Fuente: (CChC, 2020)

18. Sala de Basuras

Los edificios cuentan con una sala para la recoleccion de basura, la cual es depositada a traves de
los bajantes para ser almacenada en contenedores. También es importante la clasificacion del
material de desecho a fin de poder reciclar, el vidrio, los plasticos o carton para su procesamiento.
“Las salas deben tener pisos y muros lavables, y contar con un dren para recibir las aguas producto
de la limpieza de la sala. La sala de basura tiene al menos un punto de agua con una vélvula y
conexion para manguera”. (p. 66)

A continuacion, se presenta en la figura 8, una imagen de la sala de basura
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Figura 8

Sala de Basura

Fuente: (CChC, 2020)

19 Costes de Mantenimiento en edificaciones

De acuerdo con el portal web Slideshare (2016), se puede decir, que el mismo se refiere al monto
en unidades monetarias, que se debe cancelar, por motivo de las obras a ejecutar para el
mantenimiento del edificio, restaurandolo para su conservacién en el tiempo.

Se pueden distinguir dos tipos de costos, los que tienen relacion directa con las operaciones de
mantenimiento, como por ejemplo, los costos de tipo administrativos, que involucran el costo por
mano de obra, por materiales, y equipos, que conforman el analisis de precio de una partida y los
costes que se presentan fallas de los equipos, por merma en la tasa de produccién o pérdidas por
fallas en la calidad del producto o por mal funcionamiento de los equipos.
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Existen otros castos asociados, pero para el caso en cuestion, se tomara en cuenta los costos de
materiales, equipos y mano de obra para la elaboracion del presupuesto de obra de mantenimiento
preventivo.

VI.  Formulacién del Proyecto

1. Descripcion del Plan de Mantencion

El proyecto de Mantencion consta de realizar una serie de revisiones y reparaciones en todas
las &reas que permitan el correcto funcionamiento de los servicios, la seguridad, y garantizar la
mejor calidad de vida para los habitantes del Edifico Santa Magdalena.

El Edificio Santa Magdalena, ubicado en la calle Santa Magdalena 68 Comuna de Provincia de
la Regio Metropolitana de Chile es una construccion moderna de 15 pisos (42m de altura)
realizada con hormigon y una fachada exterior en Pintura de tipo Martelina. El conjunto
residencial cuenta con 81 Apartamentos de 60m2 a 79m2, los cuales estan distribuidos en dos
(2) habitaciones, dos (2) bafios, una (1) cocina, un (1) area compartida de Sala — Comedor,
también cuenta con un (1) area de lavanderia, sistema de calefaccion, sistema de alarma contra
incendios, extintores, posee dos (2) ascensores y un estacionamiento subterraneo con capacidad
para 81 puestos.

Ver el Anexo: Memoria Fotografica

A continuacidn, se describe las areas que fueron tomadas en cuenta para realizar el Plan de
Mantencion para el Edifico Santa Magdalena, basado en un Mantenimiento Preventivo.

1.1 Instalaciones Sanitarias

Las Instalaciones Sanitarias de un edificio estan conformadas por un sistema de Aguas Blancas
y un Sistema de Aguas Servidas mas Aguas de Lluvias.

El Sistema de Aguas Blancas, o0 Agua Potable, estd conformado por un estanque de agua
potable el cual es alimentado desde la red publica y un sistema de bombeo que ayuda a la
distribucién del liquido a cada apartamento.

» Mantencion:
v Se debe realizar una revision y siguiente reparacion de fugas, de ser necesario.
v Se realizarda la limpieza del estanque.
v" Revisar y reparar el sistema de bombas.
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Sistema de Aguas Servidas. Este sistema se encarga de trasladar las aguas residuales a la red
publica de drenajes.

» Mantencion:
v’ Se debera realizar la revision y reparacion de fugas, si existieran.
v’ Limpiar y destapar los drenajes.

Sistema de Aguas de Lluvia, es una red de drenajes que se encarga de llevar el agua procedente
de las lluvias a la red publica.

» Mantencion:
v’ Se debera realizar la revision y reparacion de fugas, si hubiere.
v Realizar la limpieza de drenajes.

1.2 Instalaciones Eléctricas

El edificio cuenta con un banco de instalaciones eléctricas, las cuales estan controladas por
tableros principales desde donde se realiza el control de los servicios como ascensores, bombas,
iluminacion entre otros, ademas cada departamento contiene un tablero para controlar las
instalaciones eléctricas ubicadas en las habitaciones, bafios, cocina y sala — comedor.

» Mantencion:
v" Se realizara la revision y limpieza de los tableros principales y de los ubicados en
las instalaciones internas de los departamentos.
v" Se revisaran los puntos de electricidad en las fuentes luminarias y los
tomacorrientes.
v" Se debera realizar la revision y mantencion de la iluminacion en los pasillos.

1.3 Instalaciones Especiales

En el edificio el gas domeéstico es surtido a traves de tuberias que estan conectadas con la red
publica.

» Mantencion:
v Se realizard la revisién y reparacién de Fugas, si la hubiere

1.4 Extincion De Incendios
En el edificio existe un sistema contra incendio, el cual es indispensable principalmente para
contener, disminuir o extinguir cualquier fuego que pueda poner en peligro en primer lugar a los
habitantes del edificio y de igual manera, para evitar dafios a la infraestructura por motivos de
incendio.

>» Mantencion:
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v Revision y Reparacion de Sistema de Alarmas
v Revisidn y Reparacion de rociadores contra incendios
¥ Suministro de Extintores

1.5 Pintura

Esta actividad se debe realizar por lo menos dos veces al afio, con la finalidad de mantener la
fachada en buenas condiciones, ya que la misma se decolora, tiende a envejecer, deteriorarse,
0 caerse debido al contacto con la lluvia, vientos, sol, etc.

» Mantencion:
v Se debera pintar la fachada exterior por lo menos dos veces al afio.
v Igualmente se debera pintar la fachada interior en un periodo de por
lo menos cada seis meses.

A continuacion, se presenta el Presupuesto del Mantenimiento Preventivo del Edificio Santa
Magdalena
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2. Presupuesto

Obra: ANALISIS ACTUAL DEL USO DE PLANES DE MANTENIMIENTOS UTILIZADOS PARA

GARANTIZAR LA DURABILIDAD DE EDIFICACIONES EN REGION METROPOLITANA

PRESUPUESTO

Part No.

Ccaodigo

Descripcion

|Unidad |Cantidad | Precio Unitario

Total $

INSTALACIONES SANITARIAS

1

R800000006

LIMPIEZA DEL TANQUE DE AGUA HASTA 100.000
LTS.

und

369,04

369,04

RS/C

MANTENIMIENTO PREVENTIVO DE SISTEMA
HIDRONEUMATICOHASTA5HP

und

7183

143,66

E667221251

REVISION Y MANTENIMIENTO DE CALENTADOR
ELECTRICO

pza

190,82

763,28

R256000000

REVISION DEL SISTEMA EXISTENTE DE AGUAS
BLANCAS PARA DIAGNOSTICAR POSIBLES
FUGAS O CUALQUIER OTRO PROBLEMA EN
DICHAS INSTALACIONES.

pto

569,00

9,19

5.229,11]

R257000000

REVISION DEL SISTEMA EXISTENTE DE AGUAS
NEGRAS PARA DIAGNOSTICAR POSIBLES
FUGAS O CUALQUIER OTRO PROBLEMA EN
DICHAS INSTALACIONES.

pto

73100

7,8

5.248,58

E622 S/C

MANTENIMIENTO Y LIMPIEZA DE LA RED
EXISTENTE CON DESTAPADO DE PUNTOS DE
AGUAS NEGRAS EN EDIFICACIONES. USO DE
GUAYAS Y AGUA A PRESION EN LA RED (TIPO
HIDROJET)

pto

73100

9.195,98

Cc.s/iC

REPARACION Y MANTENIMIENTO DE
DRENAJES DE AGUAS DE LLUVIAS.

sg

6,00

4557

873,42

Sub Total:

21.823,07
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INSTALACIONES ELECTRICAS

Elaboracion Propia

Seguidamente se presentan las partidas presupuestarias.

3. Anadlisis de Precio Unitario

REVISION, BALANCEO Y MANTENIMIENTO DE
8 ESSS/C TABLEROS ELECTRICOS RESIDENCIALES und 82,00 5920 4.854,40
REVISION DE PUNTOS EN SISTEMA ELECTRICO
9 R255000000 |EXISTENTE PARA DIAGNOSTICAR POSIBLES pto 2.085,00 3,30 6.880,50
PROBLEMASEN DICHAS INSTALACIONES.
MANTENIMIENTO, DESINSTALACION Y
REINSTALACION DE LAMPARA
10 E581S/C FLUORESCENTE DE 4 X 40 W SUPERFICIAL. pza 90,00 28,52 2.566,80
INCLUYE CAMBIO DE TUBOS FLUORESCENTE Y
UN BALASTO
Sub Total: 14.301,70
INSTALACIONES ESPECIALES
n E615 S/C DETECCION DE FUGA DE GASMETANO pto 8100 16,84 1364,04
Sub Total: 1364,04
SISTEMA DE ALARMA CONTRA INCENDIO
REVISION Y MANTENIMIENTO PARA
2 E721S/C DETECTORESEN SISTEMASDE ALARMA und 1100 843 935,73
S/IC EXTINTORES DE INCENDIO DE 10 LBS
] E722 S/C PORTATIL CON GABINETE und 15,00 89,80 1347,00
REVISION Y MANTENIMIENTO DE ROCIADOR DE
1 E591S/C SISTEMA DE INCENDIO PARA TUBERIA HG DE| pto 96,00 27,02 2.593,92
12",
Sub Total: 3.940,92
PINTURA
S/A. DE PINTURA TIPO TRAFICO EN
5 S/c PAVIMENTOS EN ESTACIONAMIENTO K? 6642 2063 137024
PINTURA DE INTERIOR EN PAREDES.
5 E463100503 INCLUYENDO FONDO ANTIALCALINO. s 216000 6.86 1.817,60
PINTURA DE EXTERIOR EN PAREDES.
7 E463200503 INCLUYENDO EONDO ANTIALCALINO. m2 1932,00 9,52 18.392,64
Sub Total: 34.580,48
Subtotal general($.): 76.010,21
IVA19% ($.): 14.441,94
Total Presupuesto ($.): 90.452,15
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ANALISIS DE PRECIO UNITARIO

Obra: ANALISIS ACTUAL DEL USO DE PLANES DE MANTENIMIENTOS UTILIZADOS PARA GARANTIZAR LA DURABILIDAD DE
EDIFICACIONES EN REGION METROPOLITANA

Contratante: --
Part.No.: 1 Fecha: 22-07-2021
Descripciéon: LIMPIEZA DEL TANQUE DE AGUA HASTA 100.000 LTS.
Rendimiento: 1500000
Unidad: und Cantidad: 100
MATERIALES
No. Descripcién und. Cant. Desp. Precio Total
1 HIPOCLORITO DE SODIO kgf 2,000000 5,00 187 3,93
Total Materiales: 3,93
EQUIPOS
No. Descripcion Cant. [Cop/Dep Precio Total
1 PALA NACIONAL CON CABODE MADERA 2,000000( 0,034000 2137 145
2 ESCALERA EXTENSIBLE ALUMINIO 16 TRAMOS 1,000000| 0,009000 44,89 0,40
3 CEPILLO CARRETERO MEDIANO NRO 4 P/BARRER 2,000000| 0,030000 9,40 0,56
4 TOBOPLASTICO DEALBARIL 2,000000| 0,067000 5,60 0,75
5 MANGUERA PLASTICA DE 22" L=100MT 1000000 0,010000 60,34 0,60
6 CAMIONETA FORD F-150 0,500000| 0,003956 9.233,96 18,26
Total Equipos: 22,02
Costo Unitarios Equipos: 14,68

MANO DE OBRA

No. Descripciéon Cant. Jornal Bono Total Jornal Total Bono
1 OBRERO DE 1RA -N1 5,00 20,72 5,18 103,60 25,90
2 PLOMERO DE 1RA -N5 1,00 20,72 5,18 20,72 5,18
3 CHOFER DE 3RA (HASTA 3TON) -N3 0,50 18,42 4,61 9,21 2,30
SubTotal Mano de Obra: 133,53 33,38
181,81 Prestaciones Sociales: 242,77 0,00
Total General Mano de Obra: 409,68
Costo Unitario de Mano de Obra: 273,12
COSTO DIRECTO SUBTOTAL A: 291,73
15,00 Administracién y Gastos Generaly 43,76
SUBTOTAL B: 335,49
10,00 Imprevisto Utilida 33,55
SUBTOTALC: 369,04
0,00 Financiamiento: 0,00
PRECIO UNITARIO SIN IMPUESTO 369,04
0,00 Impuesto (I.V.A.): 0,00
0,00 Otros Impuestos: 0,00

Elaboracion Propia

PRECIO UNITARIO ($.):

369,04
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ANALISIS DE PRECIO UNITARIO

Obra: ANALISIS ACTUAL DEL USO DE PLANES DE MANTENIMIENTOS UTILIZADOS PARA GARANTIZAR LA DURABILIDAD DE

EDIFICACIONES EN REGION METROPOLITANA

Contratante: --
Part.No.: 2 Fecha: 22-07-2021
Descripcién: MANTENIMIENTO PREVENTIVO DE SISTEMA HIDRONEUMATICO HASTA 5 HP
Rendimiento: 5,000000
Codigo: RS/C Unidad: und Cantidad: 2,00
MATERIALES
No. Descripciéon und. Cant. Desp. Precio Total
REPUESTOS MENORES PARA|.
1 MANTENIMIENTO MOTOR lgo 0,300000 500 28,16 8.87
2 GRASA FIBROSA kgf 0,200000 0,00 8,29 166
3 ESTOPA NACIONAL EN PAQUETE kgf 0,050000 5,00 3,40 0,18
Total Materiales: 10,71
EQUIPOS
No. Descripciéon Cant. |Cop/Dep Precio Total
1 VOLTIAMPERIMETRO TIPO PINZA DIGITAL 1000000 | 0,030000 25,47 0,76
2 CAMIONETA FORD F-150 0,200000 | 0,003956 9.233,96 7,31
3 CAJA DEHERRAMIENTAS 1000000| 0,010000 119,66 120
Total Equipos: 9,27
Costo Unitarios Equipos: 1,85
MANO DE OBRA
No. Descripcién Cant. Jornal Bono |Total Jornal Total Bono
1 OBRERO DE IRA -N1 100 20,72 5,18 20,72 5,18
2 CHOFER DE 4TA -N2 0,20 16,28 4,07 3,26 0,81
AYUDANTE - TABULADOR CONSTRUCCION -
3 N2 2,00 15,60 3,90 3120 7,80
4 INSTALADOR ELECTROMECANICO DE 1IRA -N5 100 16,88 4,22 16.88 4,22
SubTotal Mano de Obra: 72,06 18,01
181,81 Prestaciones Sociales: 131,01 0,00
Total General Mano de Obra: 221,08
Costo Unitario de Mano de Obra: 44,22
COSTO DIRECTO SUBTOTAL A: 56,78
15,00 Administracién y Gastos General 8,52
SUBTOTAL B: 65,30
10,00 Imprevisto Utilida 6,53
SUBTOTAL C: 71,83
0,00 Financiamiento: 0,00
PRECIO UNITARIO SIN IMPUESTO 71,83
0,00 Impuesto (I.V.A.): 0,00
0,00 Otros Impuestos: 0,00

Elaboracion Propia

PRECIO UNITARIO ($.):

71,83
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Obra: ANALISIS ACTUAL DEL USO DE PLANES DE MANTENIMIENTOS UTILIZADOS PARA GARANTIZAR LA DURABILIDAD DE
EDIFICACIONES EN REGION METROPOLITANA

Contratante: —-
Part.No.: Fecha: 22-07-2021
Descripcién: REVISION Y MANTENIMIENTO DE CALENTADOR ELECTRICO
Rendimiento: 3,000000
Caodigo: E667221251 Unidad: pza Cantidad: 4,00
MATERIALES
No. Descripciéon und Cant. Desp. Precio Total
1 TEFLON (ROLLO=10MTS) all 0,810000 3,00 173 144
2 EXTENSION C/ENCHUFE P/CALENTADOR und 1000000 0,00 23,69 23,69
3 CODO HG 90 GRADOS D=12" pza 2,000000 0,00 0,97 194
4 TORNILLO CABEZA PLANA 2"X10 pza 4,000000 5,00 0,52 2,18
5 UNION UNIVERSAL HG D = ¥2" pza 2,000000 0,00 5,08 10,16
6 TUBOHG ASTM 120 D=¥2"6.40M m 0,500000 5,00 9,63 5,06
Total Materiales: 44,47
EQUIPOS
No. Descripcion Cant. Cop/Dep Precio Total
1 TARRAJA - ROSCADORA ELECTRICA RIDGID M OD.535 1000000 | 0,002000 446,26 0,89
2 ALICATE CRESCENT 8" O SIMILAR 1,000000| 0,020000 23,93 0,48
3 NIVEL DE 3 BURBUJAS 14" STANLEY 1,000000| 0,011000 2137 0,24
a LLAVEDE TUBO 2,000000| 0,020000 17,55 0,70
5 ESCALERA DE ALUM INIO T/TIJERA 7 TRAMOS 1000000 | 0,009000 42,74 0,38
6 TALADRO 3/8" BOSCH 1800 RPM 450 W PERCUSION 1,000000| 0,003000 56,42 0,17
7 CARRETILLA CAP=55LT CAUCHOS DE GOMA 1000000| 0,025000 128,21 3,21
8 CORTADORA DETUBOS MANUAL DIAMETROS ¥8" A 2" 1,000000| 0,030000 42,74 128
Total Equipos: 7,35
Costo Unitarios Equipos: 2,45
MANO DE OBRA
No. Descripcién Cant. Jornal Bono Total Jornal Total Bono
1 MAESTRO PLOMERO DE 1IRA -N7 0,25 23,53 5,88 5,88 147
> AYUDANTE - TABULADOR CONSTRUCCION - 1,00 15,60 3.90 3,90
N2 15,60
3 PLOM ERO DE 1RA -N5 100 20,72 5,18 20,72 5,18
a4 ELECTRICISTA DE IRA -N5 100 7,97 4,49 17,97 4,49
5 OBRERO DE 1RA -N1 2,00 20,72 5,18 4144 10,36
SubTotal Mano de Obra: 101,61 25,40
181,81 Prestaciones Sociales: 184,74 0,00
Total General Mano de Obra: 311,75
Costo Unitario de Mano de Obra: 103,92
COSTO DIRECTO SUBTOTAL A: 150,84
15,00 Administracién y Gastos General 22,63
SUBTOTAL B: 173,47
10,00 Imprevisto Utilida 17,35
SUBTOTAL C: 190,82
0,00 Financiamiento: 0,00
PRECIO UNITARIO SIN IMPUESTO 190,82
0,00 Impuesto (I.V.A.): 0,00
0,00 Otros Impuestos: 0,00

Elaboracion Propia

PRECIO UNITARIO (S.):

190,82
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ANALISIS DE PRECIO UNITARIO

Obra: ANALISIS ACTUAL DEL USO DE PLANES DE MANTENIMIENTOS UTILIZADOS PARA GARANTIZAR LA DURABILIDAD DE
EDIFICACIONES EN REGION METROPOLITANA
Contratante: --

Part.No.:

4

Fecha:

22-07-2021

Descripciéon: REVISION DEL SISTEMA EXISTENTE DE AGUAS BLANCAS PARA DIAGNOSTICAR POSIBLES FUGAS O
CLIAINNIER NTRADRNARIEMA ENIDICHAQINQTAL ACINNES

Rendimiento: 50,000000
Codigo: R256000000 Unidad: pto Cantidad: 569,00
MATERIALES
No. Descripcién und. Cant. Desp. Precio Total
1 TEFLON (ROLLO=10OMTS) rll 0,500000 3,00 173 0,89
2 TAPON HG D=1 pza 1000000 2,00 173 176
3 TAPON HG D=12" pza 1000000 2,00 0,86 0,88
4 TAPON HG D=3/4" pza 1000000 2,00 130 133
Total Materiales: 4,86
EQUIPOS
No. Descripcion Cant. [Cop/Dep Precio Total
1 BOMBA MANUAL PARA PRUEBA HIDROSTATICA 1,000000| 0,100000 8,55 0,86
2 ACCESORIOS PARA PRUEBA HIDROSTATICA 1,000000| 0,050000 128,21 6,41
3 EQUIPO MEDIANO DE PLOMERIA 1,000000| 0,030000 22,74 0,68
4 ANDAMIO TUBULAR DEUN CUERPOH=2MT 1000000 | 0,009000 73,51 0,66
Total Equipos: 8,61
Costo Unitarios Equipos: 0,17

MANO DE OBRA

No. Descripcién Cant. Jornal Bono |Total Jornal Total Bono
1 Q\Z(UDANTE - TABULADOR CONSTRUCCION - 100 5,60 300 560 300
2 PLOM ERO DE 1RA -N5 1,00 20,72 5,18 20,72 5,18
SubTotal Mano de Obra: 36,32 9,08
181,81 Prestaciones Sociales: 66,03 0,00
Total General Mano de Obra: 111,43
Costo Unitario de Mano de Obra: 2,23
COSTO DIRECTO SUBTOTAL A: 7,26
15,00 Administracién y Gastos General; 1,09
SUBTOTAL B: 8,35
10,00 Imprevisto Utilida 0,84
SUBTOTAL C: 9,19
0,00 Financiamiento: 0,00
PRECIO UNITARIO SIN IMPUESTO 9,19
0,00 Impuesto (I.V.A.): 0,00
0,00 Otros Impuestos: 0,00

PRECIO UNITARIO (S.):

Elaboracion Propia
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ANALISIS DE PRECIO UNITARIO

Obra: ANALISIS ACTUAL DEL USO DE PLANES DE MANTENIMIENTOS UTILIZADOS PARA GARANTIZAR LA DURABILIDAD DE
EDIFICACIONES EN REGION METROPOLITANA
Contratante: --

Part.No.:

5

Fecha:

22-07-2021

Descripcion: REVISION DEL SISTEMA EXISTENTE DE AGUAS NEGRAS PARA DIAGNOSTICAR POSIBLES FUGAS O
CLIAINNIER NTRADRARIEMA ENDICHAQINQTAL ACINNES

Rendimiento: 60,000000
Codigo: R257000000 Unidad: pto Cantidad: 73100
MATERIALES
No. Descripcién und. Cant. Desp. Precio Total
1 TAPON HG D=12" pza 1000000 2,00 0,86 0,88
2 TAPON HG D=3/4" pza 1000000 2,00 130 133
3 COLORANTE ROJO NACIONAL kgf 0,200000 3,00 4,32 0,89
Total Materiales: 3,10
EQUIPOS
No. Descripcién Cant. |Cop/Dep Precio Total
1 TOBOPLASTICO DEALBARIL 2,000000| 0,067000 5,60 0,75
2 EQUIPO DEPLOMERIA 1,000000| 0,030000 3171 0,95
3 CARRETILLA CAP=10LT RUEDAS DE GOMA 1,000000| 0,010000 153,85 154
4 GUAYA DESTAPADORA C-4MARCA RIDGID 1,000000]| 0,050000 79,34 3,97
Total Equipos: 7,21
Costo Unitarios Equipos: 0,12
MANO DE OBRA
No. Descripcién Cant. Jornal Bono |Total Jornal Total Bono
1 MAESTRO PLOMERO DE 1IRA -N7 0,50 23,53 5,88 177 2,94
2 PLOMERO DE 1RA -N5 100 20,72 5,18 20,72 5,18
3 ﬁ;UDANTE - TABULADOR CONSTRUCCION - 100 15,60 3.90 560 3.90
SubTotal Mano de Obra: 48,09 12,02
181,81 Prestaciones Sociales: 87,43 0,00
Total General Mano de Obra: 147,54
Costo Unitario de Mano de Obra: 2,46
COSTO DIRECTO SUBTOTAL A: 5,68
15,00 Administracion y Gastos Generaly 0,85
SUBTOTAL B: 6,53
10,00 Imprevisto Utilida 0,65
SUBTOTAL C: 7,18
0,00 Financiamiento: 0,00
PRECIO UNITARIO SIN IMPUESTO 7,18
0,00 Impuesto (I.V.A.): 0,00
0,00 Otros Impuestos: 0,00
PRECIO UNITARIO (S.): 7,18

Elaboracion Propia
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Obra: ANALISIS ACTUAL DEL USO DE PLANES DE MANTENIMIENTOS UTILIZADOS PARA GARANTIZAR LA DURABILIDAD DE
EDIFICACIONES EN REGION METROPOLITANA
Contratante: --

Part.No.:

6

Fecha:

22-07-2021

Descripcion: MANTENIMIENTO Y LIMPIEZA DE LA RED EXISTENTE CON DESTAPADO DEPUNTOS DE AGUAS NEGRAS EN
EDIFICACIONES.USO DE GUAYAS Y AGUA A PRESION EN LA RED (TIPO HIDROJET)

Rendimiento: 10,000000
Caédigo: E622 S/C Unidad: pto Cantidad: 731,00
MATERIALES
No. Descripcién und. Cant. Desp. Precio Total
AGUA (TRANSPORTADA EN CAMION
1 CISTERNA O TANQUE) m3 0,500000 0,00 4,84 2,42
Total Materiales: 2,42
EQUIPOS
No. Descripcién Cant. |Cop/Dep Precio Total
1 CARRETILLA CAP=10LT RUEDAS DE GOMA 2,000000| 0,010000 153,85 3,08
2 PALA CON CABODE MADERA BELLOTA O SIMILAR 2,000000| 0,034000 25,64 174
3 EQUIPO DE HIDROLIMPIEZA ALTA DEMANDA 1000000 | 0,030000 17,09 0,51]
4 EQUIPOS PARA PLOMERIA 1000000 0,030000 50,43 151
5 DESTAPADOR DE CANERIAS K1500 RIDGID O SIM 1,000000| 0,030000 2177 0,65
6 GUAYA DESTAPADORA C-4 MARCA RIDGID 1000000 0,050000 79,34 3,97
Total Equipos: 11,46
Costo Unitarios Equipos: 1,15

MANO DE OBRA

No. Descripcién Cant. Jornal Bono |Total Jornal Total Bono
1 ﬁ\Z/UDANTE - TABULADOR CONSTRUCCION - 100 560 390 560 3.0
2 PLOM ERO DE 1RA -N5 0,25 20,72 5,18 5,18 130
SubTotal Mano de Obra: 20,78 5,20
181,81 Prestaciones Sociales: 37,78 0,00
Total General Mano de Obra: 63,76
Costo Unitario de Mano de Obra: 6,38
COSTO DIRECTO SUBTOTAL A: 9,95
15,00 Administracion y Gastos Generaly 1,49
SUBTOTAL B: 11,44
10,00 Imprevisto Utilida 1,14
SUBTOTALC: 12,58
0,00 Financiamiento: 0,00
PRECIO UNITARIO SIN IMPUESTO 12,58
0,00 Impuesto (I.V.A.): 0,00
0,00 Otros Impuestos: 0,00

PRECIO UNITARIO ($.):

Elaboracion Propia

12,58

35



I

Facultad de Ciencias

UNIVERSIDAD INGENIERI’A

_MAYOR  EN'CONSTRUCCION

ANALISIS DE PRECIO UNITARIO

Obra: ANALISIS ACTUAL DEL USO DE PLANES DE MANTENIMIENTOS UTILIZADOS PARA GARANTIZAR LA DURABILIDAD DE
EDIFICACIONES EN REGION METROPOLITANA

Contratante: --

Part.No.: 7 Fecha: 22-07-2021
Descripcion: REPARACION Y MANTENIMIENTO DE DRENAJES DE AGUAS DE LLUVIAS.

Rendimiento: 4,000000
Codigo: Cc.s/C Unidad: sg Cantidad: 6,00
MATERIALES
No. Descripcién und. Cant. Desp. Precio Total
1 JAL?;L\E/SO) SONOGROUT PATCH (SCO DE 25 KG + igo 0,500000 500 0,17 534
2 'I’\'Al{rBSO PARA DRENAJE EN PUENTES L= 3.00 pza 1000000 500 5583 5862
Total Materiales: 63,96
EQUIPOS
No. Descripcién Cant. |Cop/Dep Precio Total
1 EQUIPOS VARIOS DE ALBARNILERIA 1,000000| 0,010000 10,26 0,10
2 CAMION FORD F-350 ESTACAS 0,250000( 0,003479 13.476,15 172
3 HERRAMIENTAS MENORES 1,000000| 0,030000 2171 0,65
Total Equipos: 12,47
Costo Unitarios Equipos: 3,12
MANO DE OBRA
No. Descripcién Cant. Jornal Bono |Total Jornal Total Bono
1 ALBARNIL DE 1IRA -N5 100 19,20 4,80 19,20 4,80
2 MAESTRO DE OBRA DE IRA -N9 1,00 22,45 5,614 2245 5,614
3 CHOFER DE 2DA (DE 3A 8 TON) -N4 0,25 2132 5,33 5,33 133
4 Q\Z(UDANTE - TABULADOR CONSTRUCCION - 100 5,60 300 560 300
SubTotal Mano de Obra: 62,58 15,64
181,81 Prestaciones Sociales: 113,78 0,00
Total General Mano de Obra: 192,00
Costo Unitario de Mano de Obra: 48,00
COSTO DIRECTO SUBTOTAL A: 115,08
15,00 Administracién y Gastos Generalj 17,26
SUBTOTAL B: 132,34
10,00 Imprevisto Utilida 13,23
SUBTOTAL C: 145,57
0,00 Financiamiento: 0,00
PRECIO UNITARIO SIN IMPUESTO 145,57
0,00 Impuesto (I.V.A.): 0,00
0,00 Otros Impuestos: 0,00

PRECIO UNITARIO ($.):

Elaboracion Propia
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ANALISIS DE PRECIO UNITARIO

Obra: ANALISIS ACTUAL DEL USO DE PLANES DE MANTENIMIENTOS UTILIZADOS PARA GARANTIZAR LA DURABILIDAD DE
EDIFICACIONES EN REGION METROPOLITANA

Contratante: --
Part.No.: 8 Fecha: 22-07-2021
Descripcion: REVISION,BALANCEO Y MANTENIMIENTO DE TABLEROS ELECTRICOS RESIDENCIALES
Rendimiento: 4,000000
Caodigo: E55S/C Unidad: und Cantidad: 82,00
MATERIALES
No. Descripcién und. Cant. Desp. Precio Total
1 :EECATYRK:OS LIMPIADOR CONTACTOS| 1000000 0,00 6.66 6.66
Total Materiales: 6,66
EQUIPOS
No. Descripcion Cant. |Cop/Dep Precio Total
1 EQUIPO DE ELECTRICIDAD 1000000 | 0,030000 4128 124
2 VOLTIAMPERIMETRO TIPO PINZA DIGITAL 1000000 | 0,030000 25,47 0,76
3 CAMIONETA FORD F-150 0,250000 | 0,003956 9.233,96 9,13
4 CAJA DE HERRAMIENTAS (ELECTRICIDAD) 1,000000| 0,010000 37,69 0,38
Total Equipos: 11,51
Costo Unitarios Equipos: 2,88
MANO DE OBRA
No. Descripcién Cant. Jornal Bono |Total Jornal Total Bono
1 CHOFER DE 4TA -N2 0,25 16,28 4,07 4,07 102
2 AYUDANTE - TABULADOR CONSTRUCCION - 100 15,60 3.90 3.90
N2 15,60
3 ELECTRICISTA DE IRA -N5 100 17,97 4,49 17,97 4,49
4 MAESTRO ELECTRICISTA -N7 0,50 2188 5,47 10,94 2,74
SubTotal Mano de Obra: 48,58 12,15
181,81 Prestaciones Sociales: 88,32 0,00
Total General Mano de Obra: 149,05
Costo Unitario de Mano de Obra: 37,26
COSTO DIRECTO SUBTOTAL A: 46,80
15,00 Administracion y Gastos Generaly 7,02
SUBTOTAL B: 53,82
10,00 Imprevisto Utilida 5,38
SUBTOTAL C: 59,20
0,00 Financiamiento: 0,00
PRECIO UNITARIO SIN IMPUESTO 59,20
0,00 Impuesto (I.V.A.): 0,00
0,00 Otros Impuestos: 0,00

Elaboracion Propia

PRECIO UNITARIO (S.):
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ANALISIS DE PRECIO UNITARIO

Obra: ANALISIS ACTUAL DEL USO DE PLANES DE MANTENIMIENTOS UTILIZADOS PARA GARANTIZAR LA DURABILIDAD DE

EDIFICACIONES EN REGION METROPOLITANA

Contratante: -

Part.No.: 9 Fecha:

22-07-2021

Descripcién: REVISION DE PUNTOS EN SISTEMA ELECTRICO EXISTENTE PARA DIAGNOSTICAR POSIBLES PROBLEMAS EN

NICHAQINIQTAI ACINNEQ

Rendimiento: 40,000000
Codigo: R255000000 Unidad: pto Cantidad: 2.085,00
MATERIALES
No. Descripcién und. Cant. Desp. Precio Total
Total Materiales:
EQUIPOS
No. Descripcién Cant. [Cop/Dep Precio Total
1 VOLTIAMPERIMETRO TIPO PINZA DIGITAL 1,000000 | 0,030000 2547 0,76
2 CAJA DEHERRAMIENTAS (ELECTRICIDAD) 1,000000| 0,010000 37,69 0,38
3 ESCALERA METALICA DE7 TRAMOS 1,000000 | 0,009000 5742 0,52
Total Equipos: 1,66
Costo Unitarios Equipos: 0,04
MANO DE OBRA
No. Descripcién Cant. | Jornal Bono |Total Jornal Total Bono
1 Q;UDANTE - TABULADOR CONSTRUCCION - 100 560 3.90 560 3.90
2 ELECTRICISTA DE IRA -N5 100 7,97 4,49 7,97 4,49
SubTotal Mano de Obra: 33,57 8,39
181,81 Prestaciones Sociales: 61,03 0,00
Total General Mano de Obra: 102,99
Costo Unitario de Mano de Obra: 2,57
COSTO DIRECTO SUBTOTAL A: 2,61
15,00 Administracion y Gastos Generalj 0,39
SUBTOTAL B: 3,00
10,00 Imprevisto Utilida 0,30
SUBTOTAL C: 3,30
0,00 Financiamiento: 0,00
PRECIO UNITARIO SIN IMPUESTO 3,30
0,00 Impuesto (I.V.A.): 0,00
0,00 Otros Impuestos: 0,00

PRECIO UNITARIO (S.):

Elaboracion Propia
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ANALISIS DE PRECIO UNITARIO

Obra: ANALISIS ACTUAL DEL USO DE PLANES DE MANTENIMIENTOS UTILIZADOS PARA GARANTIZAR LA DURABILIDAD DE
EDIFICACIONES EN REGION METROPOLITANA
Contratante: --

Part.No.: 10 Fecha:

22-07-2021

Descripcién: MANTENIMIENTO, DESINSTALACION Y REINSTALACION DE LAMPARA FLUORESCENTE DE 4 X 40 W
SUPERFICIAL.INCLUYE CAMBIO DE TUBOS FLUORESCENTE Y UN BALASTO

Rendimiento: 15,000000
Codigo: E581S/C Unidad: pza Cantidad: 90,00
MATERIALES
No. Descripcion und. Cant. Desp. Precio Total
1 TUBO FLUORESCENTE 40 W pza 2,000000 5,00 2,28 4,79
BALASTOS LAMPARA FLURESCENTE 2 X 40W
2 PHILIPS O SIM pza 1000000 2,00 8,99 9,17
3 RAMPLUG PLASTICO COLOR AZUL pza 4,000000 0,00 0,11 0,44
4 TAPE/ TEIPE NEGRO TIPO COBRA O SIMILAR |1l 0,010000 0,00 2,15 0,02
Total Materiales: 14,42
EQUIPOS
No. Descripcion Cant. [Cop/Dep Precio Total
JUEGO DE DESTORNILLADORES PLANOS Y ESTRIA
1 STANLEY 1000000 0,015000 30,77 0,46
2 ESCALERA DEALUMINIO T/TUERA 7 TRAMOS 1,000000| 0,009000 42,74 0,38
3 ALICATE CRESCENT 8" O SIMILAR 1,000000| 0,020000 23,93 0,48
4 PINZA PELACABLES 1,000000| 0,010000 8,55 0,09
5 TALADRO 3/8" BOSCH 1800 RPM 450 W PERCUSION 0,500000| 0,003000 56,42 0,08
6 VOLTIAMPERIMETRO ANALOGICO KYORITSU 2608 1000000 0,020000 3274 0,65
SNAP-6
Total Equipos: 2,14
Costo Unitarios Equipos: 0,14

MANO DE OBRA

No. Descripcion Cant. Jornal Bono Total Jornal Total Bono
1 ELECTRICISTA DE IRA -N5 100 17,97 4,49 17,97 4,49
2 MAESTRO ELECTRICISTA -N7 0,25 2188 5,47 5,47 137
3 G\ZKUDANTE - TABULADOR CONSTRUCCION - 100 15,60 3.90 560 3.90
SubTotal Mano de Obra: 39,04 9,76
181,81 Prestaciones Sociales: 70,98 0,00
Total General Mano de Obra: 119,78
Costo Unitario de Mano de Obra: 7,99
COSTO DIRECTO SUBTOTAL A: 22,55
15,00 Administracion y Gastos General 3,38
SUBTOTAL B: 25,93
10,00 Imprevisto Utilida 2,59
SUBTOTAL C: 28,52
0,00 Financiamiento: 0,00
PRECIO UNITARIO SIN IMPUESTO 28,52
0,00 Impuesto (I.V.A.): 0,00
0,00 Otros Impuestos: 0,00

Elaboracion Propia

PRECIO UNITARIO (S.):
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INGENIERIA .
EN CONSTRUCCION

ANALISIS DE PRECIO UNITARIO

Obra: ANALISIS ACTUAL DEL USO DE PLANES DE MANTENIMIENTOS UTILIZADOS PARA GARANTIZAR LA DURABILIDAD DE
EDIFICACIONES EN REGION METROPOLITANA

Contratante: —
Part.No.: n Fecha: 22-07-2021
Descripcion: DETECCION DE FUGA DE GAS METANO
Rendimiento: 18,000000
Codigo: E615 S/C Unidad: pto Cantidad: 81,00
MATERIALES
No. Descripcién und. Cant. Desp. Precio Total
Total Materiales:
EQUIPOS
No. Descripcion Cant. |[Cop/Dep Precio Total
1 CAMIONETA FORD F-150 1,000000| 0,003956 9.233,96 36,53
2 DETECTOR ELECTRONICO DE GASES 1,000000| 0,016000 87,12 139
3 CAJA DE HERRAMIENTAS PARA TUBEROS 1000000 | 0,040000 85,19 341
Total Equipos: 41,33
Costo Unitarios Equipos: 2,30
MANO DE OBRA
No. Descripcién Cant. Jornal Bono |Total Jornal Total Bono
1 Q;UDANTE - TABULADOR CONSTRUCCION - 100 15,60 3.90 560 3.90
2 INSTALADOR ELECTROMECANICO DE 1IRA -N5 1,00 16,88 4,22 16,88 4,22
3 I\N/I7AESTRO DE OBRAS ELECTROMECANICAS - 050 2160 540 080 2.70
4 CHOFER DE 2DA (DE 3 A 8 TON) -N4 100 2132 5,33 2132 5,33
SubTotal Mano de Obra: 64,60 16,15
181,81 Prestaciones Sociales: 117,45 0,00
Total General Mano de Obra: 198,20
Costo Unitario de Mano de Obra: 11,01
COSTO DIRECTO SUBTOTAL A: 13,31
15,00 Administracion y Gastos General 2,00
SUBTOTAL B: 15,31
10,00 Imprevisto Utilida 1,53
SUBTOTAL C: 16,84
0,00 Financiamiento: 0,00
PRECIO UNITARIO SIN IMPUESTO 16,84
0,00 Impuesto (I.V.A.): 0,00
0,00 Otros Impuestos: 0,00

Elaboracion Propia

PRECIO UNITARIO (S.):

16,84

40
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ANALISIS DE PRECIO UNITARIO

Obra: ANALISIS ACTUAL DEL USO DE PLANES DE MANTENIMIENTOS UTILIZADOS PARA GARANTIZAR LA DURABILIDAD DE
EDIFICACIONES EN REGION METROPOLITANA

Contratante: --

Part.No.: » Fecha: 22-07-2021
Descripcién: REVISION Y MANTENIMIENTO PARA DETECTORES EN SISTEMASDE ALARMA

Rendimiento: 20,000000
Coédigo: E721S/C Unidad: und Cantidad: 11,00
MATERIALES
No. Descripcién und. Cant. Desp. Precio Total
1 \S/)IATll_gR AGREGADO DE TRANSPORTE AL m 1000000 000 005 005
2 L»gzl;/ TEIPE CINTA DIELECTRICA SCOTCH " 0010000 500 863 0,09
3 g;:‘BLIAER’aAPOLOS MULTIFILAR NO. 22 AWG m 1000000 0,00 047 047
Total Materiales: 0,61
EQUIPOS
No. Descripcion Cant. [Cop/Dep Precio Total
1 EQUIPO DE ELECTRICIDAD 1000000 0,030000 4128 124
Total Equipos: 1,24
Costo Unitarios Equipos: 0,06
MANO DE OBRA
No. Descripcién Cant. Jornal Bono |Total Jornal Total Bono
1 ELECTRICISTA DE 1RA -N5 100 7,97 4,49 7,97 4,49
2 MAESTRO ELECTRICISTA -N7 0,25 2188 547 547 137
3 Q\Z(UDANTE - TABULADOR CONSTRUCCION - 100 560 390 560 3.90
SubTotal Mano de Obra: 39,04 9,76
181,81 Prestaciones Sociales: 70,98 0,00
Total General Mano de Obra: 119,78
Costo Unitario de Mano de Obra: 5,99
COSTO DIRECTO SUBTOTAL A: 6,66
15,00 Administracién y Gastos Generalj 1,00
SUBTOTAL B: 7,66
10,00 Imprevisto Utilida 0,77
SUBTOTAL C: 8,43
0,00 Financiamiento: 0,00
PRECIO UNITARIO SIN IMPUESTO 8,43
0,00 Impuesto (.V.A.): 0,00
0,00 Otros Impuestos: 0,00

PRECIO UNITARIO (S.):

Elaboracion Propia
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_MAYOR  EN'CONSTRUCCION

ANALISIS DE PRECIO UNITARIO

Obra: ANALISIS ACTUAL DEL USO DE PLANES DE MANTENIMIENTOS UTILIZADOS PARA GARANTIZAR LA DURABILIDAD DE
EDIFICACIONES EN REGION METROPOLITANA
Contratante: -

Part.No.: B Fecha: 22-07-2021
Descripcién: S/C EXTINTORES DE INCENDIO DE 10 LBSPORTATIL CON GABINETE

Rendimiento: 12,000000
Cédigo: E722S/C Unidad: und Cantidad: 15,00
MATERIALES
No. Descripcién und. Cant. Desp. Precio Total
1 FLETE/ TRANSPORTE MENOR sg 1000000 0,00 0,65 0,65
2 EXTINTOR DEPOLVO QUIMICOSECO IOLBS und 1000000 0,00 35,66 35,66
3 S;AVJIQ'/?CTOABINETE P/EXTINTOR METALICA und 1000000 0,00 24,88 24,88
4 MATERIALES PARA INSTALACION sg 1000000 0,00 0,34 0,34
Total Materiales: 61,53
EQUIPOS
No. Descripcion Cant. |[Cop/Dep Precio Total
1 EQUIPO MENOR PARA FIJACION 1000000 0,030000 2171 0,65
Total Equipos: 0,65
Costo Unitarios Equipos: 0,05
MANO DE OBRA
No. Descripcion Cant. | Jornal Bono [Total Jornal Total Bono
1 Q;KUDANTE - TABULADOR CONSTRUCCION - 2,00 5,60 390 3120 780
2 MAESTRO DE OBRA DE 1IRA -N9 0,25 22,45 5,61 5,61 140
SubTotal Mano de Obra: 36,81 9,20
181,81 Prestaciones Sociales: 66,92 0,00
Total General Mano de Obra: 112,93
Costo Unitario de Mano de Obra: 9,41
COSTO DIRECTO SUBTOTAL A: 70,99
15,00 Administracion y Gastos Generali 10,65
SUBTOTAL B: 81,64
10,00 Imprevisto Utilida 8,16
SUBTOTAL C: 89,80
0,00 Financiamiento: 0,00
PRECIO UNITARIO SIN IMPUESTO 89,80
0,00 Impuesto (.V.A.): 0,00
0,00 Otros Impuestos: 0,00

PRECIO UNITARIO ($.):

Elaboracion Propia
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ANALISIS DE PRECIO UNITARIO

Obra: ANALISIS ACTUAL DEL USO DE PLANES DE MANTENIMIENTOS UTILIZADOS PARA GARANTIZAR LA DURABILIDAD DE
EDIFICACIONES EN REGION METROPOLITANA
Contratante: --

Part.No.: “ Fecha:

22-07-2021

Descripcion: REVISION Y MANTENIMIENTO DE ROCIADOR DE SISTEMA DE INCENDIO PARA TUBERIA HG DE 72".

Rendimiento: 24,000000
Codigo: E591S/C Unidad: pto Cantidad: 96,00
MATERIALES
No. Descripcién und. Cant. Desp. Precio Total
1 ROCIADOR ROSCA DE 22" P/SIST.INCENDIO pza 1000000 0,00 12,09 12,09
2 TEEHG ASTM D=12" pza 0,250000 5,00 173 0,45
3 CODO HG 90 GRADOS D=12" pza 1000000 0,00 107 107
4 FLETE/ TRANSPORTE m 1000000 0,00 0,85 0,85
Total Materiales: 14,46
EQUIPOS
No. Descripcion Cant. |[Cop/Dep Precio Total
1 CAMION FORD F-350 ESTACAS 0,250000| 0,003479 13.476,15 172
2 EQUIPOTIPOPLOMERIA (H.G.) 1000000 0,030000 24,44 0,73
3 ACCESORIOS PARA PRUEBA HIDROSTATICA 1,000000| 0,050000 128,21 6,41
4 BOMBA MANUAL PARA PRUEBA HIDROSTATICA 1,000000| 0,100000 8,55 0,86
Total Equipos: 19,72
Costo Unitarios Equipos: 0,82

MANO DE OBRA

No. Descripcién Cant. Jornal Bono |Total Jornal Total Bono
1 CHOFER DE 2DA (DE 3 A 8 TON) -N4 0,25 2132 5,33 5,33 133
2 MAESTRO PLOMERO DE 1IRA -N7 0,25 23,53 5,88 5,88 147
3 Q\Z(UDANTE - TABULADOR CONSTRUCCION - 100 5,60 300 560 300
4 PLOM ERO DE 1RA -N5 1,00 20,72 5,18 20,72 5,18
SubTotal Mano de Obra: 47,53 11,88
181,81 Prestaciones Sociales: 86,41 0,00
Total General Mano de Obra: 145,82
Costo Unitario de Mano de Obra: 6,08
COSTO DIRECTO SUBTOTAL A: 21,36
15,00 Administracion y Gastos General; 3,20
SUBTOTAL B: 24,56
10,00 Imprevisto Utilida 2,46
SUBTOTALC: 27,02
0,00 Financiamiento: 0,00
PRECIO UNITARIO SIN IMPUESTO 27,02
0,00 Impuesto (I.V.A.): 0,00
0,00 Otros Impuestos: 0,00

Elaboracion Propia

PRECIO UNITARIO (S.):

27,02
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ANALISIS DE PRECIO UNITARIO

Obra: ANALISIS ACTUAL DEL USO DE PLANES DE MANTENIMIENTOS UTILIZADOS PARA GARANTIZAR LA DURABILIDAD DE
EDIFICACIONES EN REGION METROPOLITANA

Contratante: --
Part.No.: 5 Fecha: 22-07-2021
Descripcion: S/A DEPINTURA TIPO TRAFICO EN PAVIMENTOS EN ESTACIONAMIENTO
Rendimiento: 40,000000
Codigo: S/C Unidad: m2 Cantidad: 66,42
MATERIALES
No. Descripcién und. Cant. Desp. Precio Total
1 PINTURA DE TRAFICO REFLECTIVA gln 0,100000 5,00 89,72 9,42
Total Materiales: 9,42
EQUIPOS
No. Descripcion Cant. |Cop/Dep Precio Total
1 EQUIPOS VARIOS DE PINTURA (MANUAL) 1000000| 0,010000 65,81 0,66
Total Equipos: 0,66
Costo Unitarios Equipos: 0,02
MANO DE OBRA
No. Descripcion Cant. | Jornal Bono [Total Jornal Total Bono
1 PINTOR DE RA -N5 2,00 18,78 4,70 3756 9,39
2 MAESTROPINTOR -N7 100 20,72 58 20,72 518
3 ﬁ;UDANTE - TABULADOR CONSTRUCCION - 2,00 5,60 390 3120 780
SubTotal Mano de Obra: 89,48 22,37
181,81 Prestaciones Sociales: 162,68 0,00
Total General Mano de Obra: 274,53
Costo Unitario de Mano de Obra: 6,86
COSTO DIRECTO SUBTOTAL A: 16,30
15,00 Administracion y Gastos General, 2,45
SUBTOTAL B: 18,75
10,00 Imprevisto Utilida 1,88
SUBTOTAL C: 20,63
0,00 Financiamiento: 0,00
PRECIO UNITARIO SIN IMPUESTO 20,63
0,00 Impuesto (.V.A.): 0,00
0,00 Otros Impuestos: 0,00

PRECIO UNITARIO (S.):

Elaboracion Propia
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_MAYOR  EN'CONSTRUCCION

ANALISIS DE PRECIO UNITARIO

Obra: ANALISIS ACTUAL DEL USO DE PLANES DE MANTENIMIENTOS UTILIZADOS PARA GARANTIZAR LA DURABILIDAD DE
EDIFICACIONES EN REGION METROPOLITANA

Contratante: --

Part.No.: 16 Fecha: 22-07-2021
Descripcién: PINTURA DE INTERIOR EN PAREDES. INCLUYENDO FONDO ANTIALCALINO.

Rendimiento: 144,000000
Codigo: E463100503 Unidad: m2 Cantidad: 2.160,00
MATERIALES
No. Descripcién und. Cant. Desp. Precio Total
MATERIALES TIPO 1PARA PINTAR-EXCLUYE
1 PINTURA gpo 0,010000 3,00 28,99 0,30
2 PINTURA FONDO SELLADOR ANTIALCALINO gln 0,040000 5,00 38,24 161}
3 PINTURA DECAUCHOTIPOA # gln 0,040000 5,00 42,14 177
Total Materiales: 3,68
EQUIPOS
No. Descripcién Cant. |Cop/Dep Precio Total
1 CAMIONETA FORD F-150 0,250000| 0,003956 9.233,96 9,13
2 EQUIPO P/PINTURA:BROCHA RODILLO Y EXTENSION 2,000000]| 0,030000 33,85 2,03
3 ESCALERA DEALUMINIO CON 7 TRAMOS 2,000000| 0,010000 40,11 0,80
Total Equipos: 11,96
Costo Unitarios Equipos: 0,08

MANO DE OBRA

No. Descripcién Cant. Jornal Bono |Total Jornal Total Bono
1 Q\Z(UDANTE - TABULADOR CONSTRUCCION - 2,00 5,60 300 3120 780
2 PINTOR DE IRA -N5 2,00 18,78 4,70 37,56 9,39
3 MAESTROPINTOR -N7 0,25 20,72 5,18 5,18 130
4 CHOFER DE 3RA (HASTA 3TON) -N3 0,25 18,42 4,61 4,61 115
SubTotal Mano de Obra: 78,55 19,64
181,81 Prestaciones Sociales: 142,81 0,00
Total General Mano de Obra: 241,00
Costo Unitario de Mano de Obra: 1,67
COSTO DIRECTO SUBTOTAL A: 5,43
15,00 Administracion y Gastos Generaly 0,81
SUBTOTAL B: 6,24
10,00 Imprevisto Utilida 0,62
SUBTOTAL C: 6,86
0,00 Financiamiento: 0,00
PRECIO UNITARIO SIN IMPUESTO 6,86
0,00 Impuesto (I.V.A.): 0,00
0,00 Otros Impuestos: 0,00
PRECIO UNITARIO (S.): 6,86

Elaboracion Propia
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_MAYOR  EN'CONSTRUCCION

ANALISIS DE PRECIO UNITARIO

Obra: ANALISIS ACTUAL DEL USO DE PLANES DE MANTENIMIENTOS UTILIZADOS PARA GARANTIZAR LA DURABILIDAD DE

Contratante: --
Part.No.: w Fecha: 22-07-2021
Descripcion: PINTURA DE EXTERIOR EN PAREDES.INCLUYENDO FONDO ANTIALCALINO.
Rendimiento: 80,000000
Caédigo: E463200503 Unidad: m2 Cantidad: 1932,00
MATERIALES
No. Descripciéon und. Cant. Desp. Precio Total
1 PLIEGO DE LIJA pza 0,100000 5,00 104 0,114
2 PINTURA FONDO ANTIALCALINO P/PAREDES |gIn 0,040000 5,00 47,72 2,00
3 PINTURA DE CAUCHO EMULSIONADA LATEX |gIn 0,040000 5,00 47,83 2,01
Total Materiales: 4,12
EQUIPOS
No. Descripcién Cant. |Cop/Dep Precio Total
1 EXTENSION ALUM INIO P/RODILLO 15A 3M PINTAR 2,000000]| 0,040000 15,81 126
2 CAMIONETA FORD F-150 0,250000( 0,003956 9.233,96 9,13
3 BROCHA PROFESIONAL 4" 2,000000]| 0,070000 10,86 152
4 BANDEJA METALICA PARA PINTAR CON RODILLO 2,000000| 0,070000 3,55 0,50
5 ESCALERA DEALUMINIO CON 7 TRAMOS 1,000000| 0,010000 40,11 0,40
6 ARNES DE SEGURIDAD P/TRABAJOEN ALTURA 1 1,000000| 0,040000 449,99 18,00
Total Equipos: 30,81
Costo Unitarios Equipos: 0,39

MANO DE OBRA

No. Descripciéon Cant. Jornal Bono |Total Jornal Total Bono
1 PINTOR DE 1RA -N5 2,00 18,78 4,70 37,56 9,39
2 MAESTROPINTOR -N7 0,25 20,72 5,18 5,18 130
3 S\ZKUDANTE - TABULADOR CONSTRUCCION - 200 5,60 300 3120 780
4 CHOFER DE 3RA (HASTA 3 TON) -N3 0,25 18,42 4,614 4,61 115
SubTotal Mano de Obra: 78,55 19,64
181,81 Prestaciones Sociales: 142,81 0,00
Total General Mano de Obra: 241,00
Costo Unitario de Mano de Obra: 3,01
COSTO DIRECTO SUBTOTAL A: 7,52
15,00 Administracion y Gastos Generalj 1,13
SUBTOTAL B: 8,65
10,00 Imprevisto Utilida 0,87
SUBTOTAL C: 9,52
0,00 Financiamiento: 0,00
PRECIO UNITARIO SIN IMPUESTO 9,52
0,00 Impuesto (I.V.A.): 0,00
0,00 Otros Impuestos: 0,00

PRECIO UNITARIO ($.):
Elaboracion Propia
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4. Planilla de Mediciones

PLANILLA DE MEDICIONES

PROYECTO: ANALISIS ACTUAL DEL USO DE PLANES DE MANTENIMIENTOS UTILIZADOS PARA GARANTIZAR LA DURABILIDAD DE EDIFICACIONES EN REGION METROPOLITANA

FECHA: -- / - / --
[ MEDICION | | CANTIDAD (RESULTADO)
PARTIDA LARGO | ANcHO |EsPESOR| ToTAL
‘ o | DESCRIPCION | UNIDAD | N° DE ELEM | | | | ELEMEN] m’ ] m?
N (m) (m) (m)
1 |LIMPEZA DEL TANQUE DE AGUA HASTA 100.000 LTS. und 1,00 1,00

Elaboracion Propia
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PLANILLA DE MEDICIONES

PROYECTO: ANALISIS ACTUAL DEL USO DE PLANES DE MANTENIMIENTOS UTILIZADOS PARA GARANTIZAR LA DURABILIDAD DE EDIFICACIONES EN REGION METROPOLITANA

FECHA: -/ - / --
MEDICION | | CANTIDAD (RESULTADO)
PARTIDA LARGO | ANCHO | ESPESOR TOTAL
. DESCRIPCION UNIDAD | N° DEELEM ELEMEN s m
N (m) (m) (m)
MANTENIMENTO PREVENTIV O DE SISTEMA
2 ° ODESIS und 2,00 2,00

HIDRONEUMATICO HASTA 5 HP

Elaboracion Propia
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PLANILLA DE MEDICIONES

PROYECTO: ANALISIS ACTUAL DEL USO DE PLANES DE MANTENIMIENTOS UTILIZADOS PARA GARANTIZAR LA DURABILIDAD DE EDIFICACIONES EN REGION METROPOLITANA

FECHA: -/ - / --
MEDICION | | CANTIDAD (RESULTADO)
PARTIDA LARGO | ANCHO | ESPESOR TOTAL
. DESCRIPCION UNIDAD | N° DEELEM ELEM. s m
N (m) (m) (m)
REVISION Y MANTENIMIENTO DE CALENTADOR
3 Slo o CA o pza 4,00 4,00

ELECTRICO

Elaboracion Propia
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PLANILLA DE MEDICIONES

PROYECTO: ANALISIS ACTUAL DEL USO DE PLANES DE MANTENIMIENTOS UTILIZADOS PARA GARANTIZAR LA DURABILIDAD DE EDIFICACIONES EN REGION METROPOLITANA

FECHA: -- /[ -~/ --
MEDICION | |  CANTIDAD (RESULTADO)
PARTIDA LARGO | ANCHO |ESPESOR TOTAL
o DESCRIPCION UNIDAD | N° DEELEM ELEM. m? m
N (m) (m) (m)
REVISION DEL SISTEMA EXISTENTE DE AGUAS BLANCAS
4 PARA DIAGNOSTICAR POSIBLES FUGAS O CUALQUIER pto
OTRO PROBLEMA EN DICHAS INSTALACIONES.
Puntos por Apartamento: 7,00
Ducha 2,00
Lavamanos 2,00
W.C. 2,00
Fregadero 1,00
Puntos en el Edificio (81 Aptos) =81 x 7pto: 567,00
Punto de Lavanderia: 2,00
Puntos Totales en el Edificio: 569,00

Elaboracion Propia
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PROYECTO: ANALISIS ACTUAL DEL USO DE PLANES DE MANTENIMIENTOS UTILIZADOS PARA GARANTIZAR LA DURABILIDAD DE EDIFICACIONES EN REGION METROPOLITANA

FECHA: -- [ -~/ --
MEDICION | |  CANTIDAD (RESULTADO)
PARTIDA LARGO | ANCHO |ESPESOR TOTAL
. DESCRIPCION UNIDAD | N° DEELEM ELEM. s m
N (m) (m) (m)
REVISION DEL SISTEMA EXISTENTE DE AGUAS NEGRAS
5 PARA DIAGNOSTICAR POSIBLES FUGAS O CUALQUIER pto
OTRO PROBLEMA EN DICHAS INSTALACIONES.
Puntos por Apartamento: 9,00
Ducha 2,00
Lavamanos 2,00
w.C. 2,00
Centro Piso 2,00
Fregadero 1,00
Puntos en el Edificio (81 Aptos) =81 x 7pto: 729,00
Punto de Lavanderia: 2,00
Puntos Totales en el Edificio: 731,00

Elaboracion Propia
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PROYECTO: ANALISIS ACTUAL DEL USO DE PLANES DE MANTENIMIENTOS UTILIZADOS PARA GARANTIZAR LA DURABILIDAD DE EDIFICACIONES EN REGION METROPOLITANA

FECHA: -- [ -- [ --
MEDICION | |  CANTIDAD (RESULTADO)
PARTIDA LARGO | ANCHO |ESPESOR TOTAL
o DESCRIPCION UNIDAD | N° DEELEM ELEM. m? m
N (m (m) (m)
MANTENIMIENTO Y LIMPIEZA DE LA RED EXISTENTE CON
6 DESTAPADO DE PUNTOS DE AGUAS NEGRAS EN to
EDIFICACIONES. USO DE GUAYAS Y AGUA A PRESION EN p
LA RED (TIPO HIDROJET)
Puntos por Apartamento: 9,00
Ducha 2,00
Lavamanos 2,00
W.C. 2,00
Centro Piso 2,00
Fregadero 1,00
Puntos en el Edificio (81 Aptos) =81 x 7pto: 729,00
Punto de Lavanderia: 2,00
Puntos Totales en el Edificio: 731,00

Elaboracion Propia
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PROYECTO: ANALISIS ACTUAL DEL USO DE PLANES DE MANTENIMIENTOS UTILIZADOS PARA GARANTIZAR LA DURABILIDAD DE EDIFICACIONES EN REGION METROPOLITANA

FECHA: -- / -+ / --
MEDICION | |  CANTIDAD (RESULTADO)
PARTIDA LARGO | ANcHO |EsPEsor ToTAL
. DESCRIPCION UNIDAD | N° DEELEM ELEM. nt i1
N (m) (m) (m)
. |REPARACION Y MANTENIMIENTO DE DRENAJES DE
AGUAS DELLUVIAS. sg
Drenajes 6,00 6,00

Elaboracion Propia
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PROYECTO: ANALISIS ACTUAL DEL USO DE PLANES DE MANTENIMIENTOS UTILIZADOS PARA GARANTIZAR LA DURABILIDAD DE EDIFICACIONES EN REGION METROPOLITANA

FECHA: -/ -- / --
MEDICION | |  CANTIDAD (RESULTADO)
PARTIDA LARGO | ANCHO | ESPESOR TOTAL
. DESCRIPCION UNIDAD | N° DEELEM ELEM. nt i1
N (m) (m) (m)
s REVISION, BALANCEO Y MANTENIMIENTO DE TABLEROS
ELECTRICOS RESIDENCIALES 59
Tableros Hectricos Por Apartamento (81 Aptos) 1,00 81,00
Tablero Hectrico Principal del Edificio: 1,00 1,00
Tableros Totales en el Edificio 82,00

Elaboracion Propia
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PROYECTO: ANALISIS ACTUAL DEL USO DE PLANES DE MANTENIMIENTOS UTILIZADOS PARA GARANTIZAR LA DURABILIDAD DE EDIFICACIONES EN REGION METROPOLITANA

FECHA: -- /- / --
[ MEDICION | | CANTIDAD (RESULTADO)
TOTAL
‘ PAR—E'DAl DESCRIPCION | UNIDAD | N° DE ELEM | LARGO | ANCHO | ESPESORl | ELEM. ] n? ] m
N (m) (m) (m)
REVISION DE PUNTOS EN SISTEMA ELECTRICO EXISTENTE
9 PARA DIAGNOSTICAR POSIBLES PROBLEMAS EN DICHAS pto
INSTALACIONES.
Tomacorriente
Puntos por Apartamento 14,00
Habitacion Principal 3,00
Habitacion 2,00
Bafio Principal 1,00
Bafio 1,00
Cocina 4,00
Sala - Comedor 3,00
Puntos en el Edificio (81 Aptos) =81 x 14pto: 1.134,00
Puntos por Piso (15 Pisos) 4,00 60,00
Puntos en el Edificio 1.194,00
Luminarias

Puntos por Apartamento 10,00
Habitacion Principal 2,00
Habitacion 1,00
Bafio Principal 1,00
Bafio 1,00
Cocina 2,00
Sala - Comedor 3,00
Puntos en el Edificio (81 Aptos) =81 x 10pto: 810,00
Puntos por Piso (15 Pisos) 6,00 90,00
Puntos en el Edificio 900,00
Puntos Totales en el Edificio 2.094,00

Elaboracion Propia
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FECHA: -~ / -+ / -
MEDICION | | CANTIDAD (RESULTADO)
PARTIDA LARGO | ANCHO |ESPESOR TOTAL
. DESCRIPCION UNIDAD | N° DEELEM ELEM. s m
N (m) (m) (m)
MANTENIMIENTO, DESINSTALACION Y RENSTALACION DE
10 |LAMPARA FLUORESCENTE DE 4 X 40 W SUPERFICAL.
INCLUY E CAMBIO DE TUBOS FLUORESCENTE Y UN pza
BALASTO
Lamparas Por Piso (15 Pisos) 6,00 90,00 90,00

Elaboracion Propia
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PROYECTO: ANALISIS ACTUAL DEL USO DE PLANES DE MANTENIMIENTOS UTILIZADOS PARA GARANTIZAR LA DURABILIDAD DE EDIFICACIONES EN REGION METROPOLITANA

FECHA: -/ -/ --
MEDICION | |  CANTIDAD (RESULTADO)
PARTIDA LARGO | ANCHO |ESPESOR ToTAL
. DESCRIPCION UNIDAD | N° DEELEM ELEM. nt i1
N (m) (m) (m)
11  |DETECCION DE FUGA DE GAS METANO pto
Punto Por Apartamento (81 Aptos) 1,00 81,00 81,00

Elaboracion Propia
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PROYECTO: ANALISIS ACTUAL DEL USO DE PLANES DE MANTENIMIENTOS UTILIZADOS PARA GARANTIZAR LA DURABILIDAD DE EDIFICACIONES EN REGION METROPOLITANA

FECHA: -- /- /[ -
MEDICION | |  CANTIDAD (RESULTADO)
PARTIDA LARGO | ANCHO |ESPESOR TOTAL
. DESCRIPCION UNIDAD | N° DEELEM ELEM. m m
N (m) (m) (m)
12 REVISION Y MANTENIMIENTO PARA DETECTORES EN nd
SISTEMAS DE ALARMA u
Detectores Por Piso ( 15 Pisos ) 2,00 30,00
Detectores Por Apartamento (81 Aptos) 1,00 81,00
Total de Detectores en el Edificio 111,00

Elaboracion Propia
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PROYECTO: ANALISIS ACTUAL DEL USO DE PLANES DE MANTENIMIENTOS UTILIZADOS PARA GARANTIZAR LA DURABILIDAD DE EDIFICACIONES EN REGION METROPOLITANA

FECHA: - /- / -
MEDICION | |  CANTIDAD (RESULTADO)
PARTIDA LARGO | ANCHO |EsPESOR TOTAL
. DESCRIPCION UNIDAD | N° DEELEM ELEM. m m
N (m) (m) (m)
SIC EXTINTORES DE INCENDIO DE 10 LBS PORTATIL CON
13 und 15,00 15,00 15,00

GABINETE

Elaboracion Propia
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PROYECTO: ANALISIS ACTUAL DEL USO DE PLANES DE MANTENIMIENTOS UTILIZADOS PARA GARANTIZAR LA DURABILIDAD DE EDIFICACIONES EN REGION METROPOLITANA

FECHA: -~/ -- [ --
MEDICION | |  CANTIDAD (RESULTADO)
PARTIDA LARGO | ANCHO | ESPESOR TOTAL
. DESCRIPCION UNIDAD | N° DEELEM ELEM. m m
N (m) (m) (m)
14 |REVISIONY MANTENIMIENTO DE ROCIADOR DE SISTEMA "
DE INCENDIO PARA TUBERIA HG DE 1/2". pto
Punto de Rociadores Por Piso (15 pisos) 1,00 15,00
Punto de Rociadores Por Departamento (81 Aptos) 1,00 81,00
Total Puntos en el Edificio 96,00

Elaboracion Propia
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PROYECTO: ANALISIS ACTUAL DEL USO DE PLANES DE MANTENIMIENTOS UTILIZADOS PARA GARANTIZAR LA DURABILIDAD DE EDIFICACIONES EN REGION METROPOLITANA

FECHA: - /- / -
MEDICION | |  CANTIDAD (RESULTADO)
PARTIDA LARGO | ANCHO |EsPESOR TOTAL
. DESCRIPCION UNIDAD | N° DEELEM ELEM. m m
N (m) (m) (m)
15 |S/A DEPNTURA TIPO TRAFICO EN PAVIMENTOS EN . 16200 410 010 66.42 66,42

ESTACIONAMIENTO

Elaboracion Propia
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PROYECTO: ANALISIS ACTUAL DEL USO DE PLANES DE MANTENIMIENTOS UTILIZADOS PARA GARANTIZAR LA DURABILIDAD DE EDIFICACIONES EN REGION METROPOLITANA

FECHA: -/ - / --
MEDICION | |  CANTIDAD (RESULTADO)
PARTIDA LARGO | ANCHO | ESPESOR TOTAL
. DESCRIPCION UNIDAD | N° DEELEM ELEM. m m

N (m) (m) (m)
16 |PNTURA DEINTERIOR EN PAREDES. INCLUYENDO FONDO |

ANTIALCALINO.

Pintura en Paredes Interiores (15 pisos) 15,00 60,00 2,40 2.160,00 2.160,00

Elaboracion Propia
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PROYECTO: ANALISIS ACTUAL DEL USO DE PLANES DE MANTENIMIENTOS UTILIZADOS PARA GARANTIZAR LA DURABILIDAD DE EDIFICACIONES EN REGION METROPOLITANA

FECHA: - /- / -
MEDICION | |  CANTIDAD (RESULTADO)
PARTIDA LARGO | ANCHO |EsPESOR TOTAL
. DESCRIPCION UNIDAD | N° DEELEM ELEM. m m
N (m) (m) (m)
PINTURA DE EXTERIOR EN PAREDES. INCLUY ENDO FONDO
16 m2 42,00 | 46,00 1.932,00 1.932,00

ANTIALCALINO.

Elaboracion Propia

5. Plan de Mantenimiento

El plan de mantenimiento del edificio, estd basado en el mantenimiento preventivo de las
actividades de obra que estan descritas en el analisis de precio, tomando en cuenta la periodicidad
para su ejecucion, como se muestra a continuacion, en la Tabla N. 1
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para espiritus er

Obra: ANALISIS ACTUAL DEL USO DE PLANES DE MANTENIMIENTOS UTILIZADOS PARA GARANTIZAR LA

DURABILIDAD DE EDIFICACIONES EN REGION METROPOLITANA

PLAN DE MANTENIMIENTO

|PartNo.| Descripcion | Frecuencia Tarea |E|F|M|A|M|J|J|A|S|0|N|D|
INSTALACIONES SANITARIAS
R800000006 &
! LIMPIEZA DEL TANQUE DE AGUA HASTA 100.000 LTS. CADAANO LIMPIEZA
RS/C
2 MANTENIMIENTO PREVENTIVO DE SISTEMA |CADA 6 MESES MANTENIMIENTO|
HIDRONEUMATICO HASTA 5 HP
E667221251 &
s REVISION Y MANTENIMIENTO DE CALENTADOR ELECTRICO CADAANO MANTENIMIENTO) X
R256000000
REVISION DEL SISTEMA EXISTENTE DE AGUAS BLANCAS &
4 PARA DIAGNOSTICAR POSIBLES FUGAS O CUALQUIER CADAANO REVISION
OTROPROBLEMA EN DICHAS INSTALACIONES.
R257000000
REVISION DEL SISTEMA EXISTENTE DE AGUAS NEGRAS &
5 PARA DIAGNOSTICAR POSIBLES FUGAS O CUALQUIER CADAANO REVISION
OTROPROBLEMA EN DICHAS INSTALACIONES.
E622 S/C
MANTENIMIENTO Y LIMPIEZA DE LA RED EXISTENTE CON
6 DESTAPADO DE PUNTOS DE AGUAS NEGRAS EN|CADAANO MANTENIMIENTO]
EDIFICACIONES. USO DE GUAYAS Y AGUA A PRESION EN LA
RED (TIPOHIDROJET)
C.s/C
7 REPARACION Y MANTENIMIENTO DE DRENAJES DE AGUAS [CADA ANO MANTENIMIENTO|
DE LLUVIAS.
INSTALACIONES ELECTRICAS
E55S/C
8 REVISION, BALANCEO Y MANTENIMIENTO DE TABLEROS|CADAANO MANTENIMIENTO]
ELECTRICOS RESIDENCIALES
R255000000
REVISION DE PUNTOS EN SISTEMA ELECTRICO EXISTENTE &
° PARA DIAGNOSTICAR POSIBLES PROBLEMAS EN DICHAS CADG DOS ANOS REVISION
INSTALACIONES.
E581S/C
MANTENIMIENTO, DESINSTALACION Y REINSTALACION DE
0 LAMPARA FLUORESCENTE DE 4 X 40 W SUPERFICIAL.|CADA 6 MESES MANTENIMIENTO|
INCLUYE CAMBIO DE TUBOS FLUORESCENTE Y UN
BALASTO
INSTALACIONES ESPECIALES
E615 S/C &
| - |DETECCION DE FUGA DE GAS METANO CADAANO MANTENIMIENTO)
EXTINCION DE INCENDIOS
E721S/C
» REVISION Y MANTENIMIENTO PARA DETECTORES EN|CADA6 MESES MANTENIMIENTO]
SISTEMASDEALARMA
E722S/C
B S/C EXTINTORES DE INCENDIO DE 10 LBS PORTATIL CON|CADA2 ANOS COLOCACION
GABINETE
E591S/C
u REVISION Y MANTENIMIENTO DE ROCIADOR DE SISTEMA |CADA 6 MESES MANTENIMIENTO]
DE INCENDIO PARA TUBERIA HG DE 12",
PINTURA
S/C
5 S/A DE PINTURA TIPO TRAFICO EN PAVIMENTOS EN|CADA2 ANOS PINTURA X
ESTACIONAMIENTO
E463100503
6 PINTURA DE INTERIOR EN PAREDES. INCLUYENDO FONDO [CADA ANO PINTURA
ANTIALCALINO.
E463200503
7 PINTURA DE EXTERIOR EN PAREDES. INCLUYENDO FONDO|CADA ANO PINTURA X
ANTIALCALINO.
Fuente: Elaboracion Propia
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Del cuadro anterior, conjuntamente con el presupuesto de obras, se puede observar que, para
realizar el mantenimiento de las instalaciones sanitarias, cada familia por departamento debera
cancelar 21.823,07%/81familias, lo que da como resultado 269,42 $. Es decir que mensualmente se
cancela, 269,42%$/12, el equivalente a 22,45 $ por departamento.

En cuanto a las instalaciones eléctricas, para realizar dicho mantenimiento preventivo, el costo sera
igual a 14,71%/mes por familia.

Por instalaciones especiales, el costo es de 1,40$ al mes por departamento.

De igual manera el costo del mantenimiento por el sistema de alarmas contra incendio es de 4,05$
mensuales por departamento, y

El costo mensual de mantenimiento de pintura es de 35,573$ por departamento

En total, el costo mensual que se debe cancelar para mantener dichas instalaciones operativas es:
Costo Total de Mantenimiento al mes por departamento= (22,45+14,71+1,40+4,05+35,57) $/mes
Costo Total de Mantenimiento al mes por departamento= 78,18 $/mes

Estos resultados, arrojan un costo totalmente accesible dado el nivel de ingreso de los habitantes
del edificio.

A continuacidn, se presentan las conclusiones y recomendaciones
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VII.  Conclusiones y Recomendaciones

Para realizar un mantenimiento a un edificio habitacional en altura, es necesario tomar en cuenta
todas las acciones que permitan la conservacion del inmueble en dptimas condiciones, ya que esto
le agrega valor a la construccion y genera bienestar a sus habitantes.

En cuanto a la realizacion de este trabajo, se comenzo6 por hacer una revision bibliografica de la
literatura correspondiente a temas relacionados con las obras de mantenimiento en edificaciones
habitacionales en altura. Esto permitié enfocar y decidir qué tipo de mantenimiento era el méas
recomendable llevar a la préctica, de acuerdo con las experiencias previas de autores investigados.

Es por ello que se considerd elaborar un presupuesto de obra para un mantenimiento preventivo,
basado en la revisién, de las instalaciones sanitarias, instalaciones eléctricas, instalaciones
especiales, sistema de alarma contra incendio y pintura del edificio Santa Magdalena, ubicado en
la zona Metropolitana de Chile. Dicho presupuesto arrojé un monto de 90.452,15$%.

Este presupuesto se calculd en base al analisis de precio de los capitulos antes expuestos y las
planillas de mediciones respectivas, lo que sirvid para estimar el costo de mantenimiento mensual
que debe cancelar por departamento de acuerdo a la programacion del plan presentado para ser
desarrollado en un afio, cuyo resultado fue que, por cada departamento, se debe cancelar 78,18% al
mes, siendo este un monto muy aceptable, dado que los habitantes del edificio tienen un estatus
alto.

Cabe destacar que el mantenimiento preventivo que se desarrollo, tiene su fundamento en el ahorro
economico que se obtiene en comparacion a la realizacién de un presupuesto correctivo, el cual
implica la realizacion de obras de mayor costo, por lo tanto, es mas recomendable realizar un
mantenimiento preventivo.

Igualmente se puede decir que la respuesta a la pregunta de si los planes de mantenimiento reducen
los riesgos para la comunidad que habita el edificio y su durabilidad, se puede decir que si, ya que,
gracias a la conservacion de los edificios, las personas cuentan con buenas instalaciones que les
producen un ambiente seguro, eleva su calidad de vida y mejora su estatus.

Finalmente se puede decir, que se recomienda implementar este plan de mantenimiento a fin de
que se cumpla con las leyes de construcciones chilenas, a la vez de que se proporciona un
instrumento que puede ser llevado a la practica en el edificio antes mencionado con posibilidad de
Ampliacion tomando en cuenta otras areas menos vulnerables, como bajantes, areas verdes,
parques infantiles, etc.
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