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I, TERMINOS URBANOS

1.Urbanizacion:
Las comunidades rurales pasan
a una vida urbana.

b L1/ -0

4.Equipamientos:

Espacios predominantemente
de uso publico, proporcionan
servicios de bienestar social.

2.Emplazamiento:
Contexto geografico en el que
se asienta la ciudad.

1.~

5.Espacio publico:

De propiedad y uso publico, Se
desarrollan actividades politi-
cas sociales, culturales y/o eco-
nomicas,

3.Ciudades:

Poblacién  heterogenea con
equipamientos que aseguran la
condicién de vida,

6.Zonifiacion:
Es una distribucion geografica
espacial planificada y normada
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MODELO DE CRECIMIENTO URBANO

Modelo latinoamericano Modelo de la Regidn Metropolitana

Centro Polarizacion
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CRECIMIENTO URBANO DE LA R.METROPOLITANA
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La ciudad se comienza a expandir de forma vertical para densificar las zonas urbanas existentes y acortar recorridos hacia el centro de la ciudad.

Vertical

De gran altura y aglomera a la
poblacién en un mismo sitio

a .I VIENDAS I "k
i VIVIEN ,
' EN ALTURA [l

1 )
Zona central de la ciudad

Vista hacia Plaza Baguedano

2015

Vista hacia Barrio L atarria

1865
2011






II.LRESPUESTA A LAALTA DEMANDA HABITACIONAL

El crecimiento residencial en altura ha provocado que surgan malas practicas en respuesta a la alta
demanda habitacional, surgieron sin control y se han transformado en un problema urbano/social
para las ciudades.
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GUETOS VERTICALES

I Viviendas econdmicas de Resultado de la financiarizacion, esto es cuando la vivienda:
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PROBLEMAS URBANOS ASOCIADOS A LOS GUETOS VERTICALES

El barrio antiguo no esta preparado

| g

Ausencia de equipamientas publicos

Vehiculos estacionados en el
espacio publico

Comercio no controlado

Gon (=

Hiperdensidad residencial
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Calles con basura

Nuevas necesidades para
la nueva poblacién



PROBLEMAS EN LOS USUARIOS DE LOS GUETOS

"La proximidad entre personas aumenta la probabilidad de interacciones, obligdndolos a ser constantemente receptivos y a enfrentar un exceso de estimulos
sociales, lo que lleva a mayores niveles de estrés y frustracion” (Desor 1972)

Usuarios: Estrés y depresion
Inversionistas, inmigrantesy personas de bajos recursos; Los eTpactlo:':j|nltenore_s_notpermllten antir privacidad, el contacto
adulto mayor a nifios. Con el resto de [os resigentes es inevitable

Falta de privacidad = MALA SITUACION DE SALUD MENTAL
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COMUNAS FACTIBLES ADENSIFICAR EN ALTURA
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ANALISIS COMUNA DE QUINTA NORMAL




PLAN REGULADOR COMUNAL DE QUINTA NORMAL

Altura maxima de edificacién aislada-pareada, uso residencial

. 10 a 20 pisos maximos

. Zona F, en aumento residencial







EQUIPAMIENTOS

f—t . . . - L — — - . e . - . - I
- Averdesy parques

|:] Cultoy cultura [:] C.deportivos

- Salud - Comercio



ZONAF, Barrio industrial Villasana

Capa con equipamientos agrupadas Zoom zona F.

% de inmigrantes en RM % de inmigrantes en Quinta Normal
Poblacion Quinta Normal:
' y
Santiago 14.5% Perd 6.846 110.026 Hab
Q.Normal 14.3% Venezuela [N T

s Miguel Colombia



1980: Barria industrial, segin P.R.C de la fecha

T [

2016: Seinicia la redaccidn de un nuevo PR.C

T X

2020: El barrio pasa de industrial a
Residencial produce un aumento en
la pablacion del barrio

++
2022: Se reflejan los prablemas de las nue-
vas edificaciones sobre un barrio antiguo.




PARQUE DE LA FAMILIA
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Edificacion residencial vertical de lazona F

1.Casas aledafias

4.Alto Carrascal
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GUETOS VILLASANA YJUAN DE BARROS
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Planta emplazamlento, Esc: 1:2000




39.28Mm2

N° de departamentos
TOTAL: 1.722 dptos

N® estimado de habitantes N° de estacionamientos
TOTAL: 8.610 TOTAL: 675
habitantes estacionamientos
o0 e
Poseen hacinamiento medio Faltan : 1.047

(entre 2,5y 3,49 personas por habitacidn) estacionamientos




Comercio no controlado

Pasillos del gueto



EL SITIO







Planta emplazamlento, ESC' 1:2000
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EQUIPAMIENTOS

8.Centro de la Mujer

9.Copec

4.Colegio Poeta Pedro Prado

y Juan de Barros

1. Guetos verticales Villasana

| Artistico

lier

xperimenta

5.Liceoe

2.Industria NAMA

10.Industrial Belleza

7.Comercio (bazar, panaderia, minimarket,etc 11.Importadora de repuestos

6.Transportes Chave

Juan Antonio Rios

3.Liceo
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¢{CUAL ES EL METODO DE FINANCIAMIENTO?

LEY 70 N°20.958 LGUC, Establece un sistema de aportes al espacio publico

Aportes al
espacio publico

Crecimiento urbano pordensificacion:
Prayectos gue incrementan intensidad de ocupacién del suelo (aumento
de habitantes, ocupantes o edificacion) tienen ahora nueva obligacion de

DENSIDAD DE OCUPACION=DO

Carga de ocupacidn del proyexcto
' calculada conforme al art. 4.2 4, de

i e R

1a OGUC* 10.000) / Superficie del ceder. Alternativamente pueden hacerlo como Aporte (nuevo art. 2.2.5. Bis
terreno
B).
A T ' """""" - .
Formulas de calculo del aporte v Apor;es al Espall:io Pu::licol: . | [ .
%=Do x 11 cantidad equivalente al avaldo fiscal a ceder por el articulo 70 de la Ley
=) * =S
MNTZ2 3 B DO 2.000 General de Urbanismo y Construcciones (LGUC). Los aportes pueden ser

de 2 formas: Aporte en dinero o un aporte (al valor equivalente en dinero)
que se materializa a través de estudios, proyectos, obras y

v
v

100% del aporte
recaudado

SIN PIIMEP CON PIIMEP

Intercomunal Intercomunal




REFERENTES




STUDIO MUOTO / CONDENSADQR SOCIAI

FUENTE: fotografia extraida desde Plataforma Arguitectura




CONDENSADOR SOCIAL / STUDIO MUOTO

“La idea central del condensador social es afirmar que la arquitectura tiene la capacidad de influir en el comportamiento social’” Angela Matinez (2015)

Arquitectos: Studio Muoto

e VT ———

'Bicicl&em_s i i 'C_afé' | T

ARo: 2016
Ubicacion: campus de la Universidad Patio panoramico
de Saclay, Francia T
Area del terreno : 4.097Tm2 'Danza: : el e
?. depclrte 3 é E . ! .
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THE VELVET AND SILK CAFE/ MIES VAN DER ROHE Y LILLY REICH

“Desarrollaron el proyecto como un espacio continuo organizado tnicamente mediante sedas y terciopelos colgantes”. ."componiendo un grupo de habitaciones que luego se abren nuevamente
en la sala de exposiciones “ - Mariabruna Fabrizi (2016)

Arquitectos: Mies Van der Rohe y Lilly
Reich

Afio: 1927

Ubicacion: Berlin

Area del terreno : 300m2

Objetivo: Compones un grupo de habitaciones mediante telas y sedas que se abren y dejan un gran espacio sin muros ni tabiques
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CONDENSADOR SOCIAL MULTICULTURAL

EN QUINTA NORMAL
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PROGRAMAS

LEYENDA:

- Cubierta habitable
8 Cultura: Mediateca
| Plazacomun

[ Educacion: Sala cuna
B Nicleos himedos
Bl Cafeteria

B Recepcién/Administracion
[ Plazapublica
B Multicanchas
Nucleos verticales
.~ Subterraneo: Estacionamientos
Bodegasy basura.

Isométrica explotada
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ESTRATEGIAS

1, CONTENER:
Limite perimetral para contener un es-
pacio plblico

2. ELEVAR:

3. CONDENSADOR: 4.ESTRUCTURA FLEXIBLE:
Para una transparencia visual a nivel se reunen diferentes actividades en un Responde a la necesidad del usuario
peatonal edificio para adaptarse y cambiar

Celebracion 18 sept.
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P ,N\ Andlisis de primer nivel

Plaza publica
[ Recepcién/Administracion
Bl Cafeterfa
[l Vulticanchas
I Nicleos verticales
Bl Ndcleos himedos
[ Subterraneo

Proyecto con portén levadizo abierto

e

Proyecto con portdn levadizo cerrado
T
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Detalle partén levadizo
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TIPOS DE ACTIVIDADES EN LA EXPLANADA

El espacio plblico que se brinda a la comunidad tiene la cualidad de cambiar/adaptarse segiin la necesidad que requiera la poblacién, a continuacion se muestran
algunos ejemplos de como se podria utilizar el espacio con diversas situaciones:

Explanada: sinuso Explanada: Partidos Explanada: Celebracion dia festivo

Explanada; Feria libre (DOM-MAR) Explanada: Cine aire libre Explanada: Cancursaos al aire libre

netnca n distintas situ 1 ~to, elaboracion pr i
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HORARIO EQUIPAMIENTOS

Cerrado

LUNES A VIERNES
Abierto

9:00 a 19:00hrs

T:0029:00hrs

19:00 a 21:00hrs

21:30AT:00

SABADO Y DOMINGO

Cerrado

Abierto

9:00a20:30 hrs

20:30 A9:00 hrs




Subterraneo-1, ES
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Subterraneo -2, ESC: 1:200
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Corte longitudinal 1, ESC: 1:200

Villasana

Corte longitudinal 2, ESC: 1:200

Vijlazana
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Corte transversal 3, ESC: 1:200

Corte transversal 4, ESC: 1:200

— — ~MWPT +12.80m

HPT 48.80m

NPT +7.10m




Corte longitudinla 5 ESC: 1:200
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ESTRUCTURA Y MATERIALIDAD







Armazdn estructural de
hormigén armado

Losa  hormigon

e=10cm
Armazdn estructural de

hormigdn armado

Losa  hormigdn
e=10cm




- Muros portante de concreto
e=50cm

Losa hormigdn e=10 cm

Armazdn estructural de
hormigén armado

Losa  hormigon
e=10cm

Armazdn estructural de
hormigdn armado

Losa  hormigdn
e=10cm




NUcleos verticales

Soporte horizontal:

Entramado de vigas Losa colaborante e=14cm

perfil IPE 25 x 45

Losa hormigdn e=10 cm - Muros portante de concreto

e=50cm

Armazdn estructural de
hormigén armado

-Losa  hormigdn
e=10cm

Armazdn estructural de
hormigdn armado

Losa  hormigdn
e=10cm




Revestimiento policar- -
banato translucido en

45° Soporte vertical:

Perfil IRE 25x 45

Panel muro cortina
300% 0. 78

NUcleos verticales

Soporte horizontal:

Entramado de vigas Losa colaborante e=14cm

perfil IPE 25 x 45

- Muros portante de concreto
e=50cm

Losa hormigdn e=10 cm

Armazén estructural de
hormigén armado

Losa  hormigon
e=10cm

Armazdn estructural de
hormigdn armado

Losa  hormigdn
e=10cm



Nicleos verticales

Soporte horizontal:
Losacolaborante e=14cm

Revestimiento policar- -
banato translucido en

45° Soporte vertical:

Perfil IRE 25x 45

Panel muro cortina
300% 0. 78

NUcleos verticales

Soporte horizontal:

Entramado de vigas Losa colaborante e=14cm

perfil IPE 25 x 45

- Muros portante de concreto
e=50cm

Losa hormigdn e=10 cm

Armazén estructural de
hormigén armado

Losa  hormigon
e=10cm

Armazdn estructural de
hormigdn armado

Losa  hormigdn
e=10cm



ESCANTILLON 1y2 .

ESCANTILLDN 2

i e L1

1.Malla monolitica metalscreen " Pucdn” 6.00x3.00 m E=2Zmm

2.Pletina metélica E=2mm
3.Perfil matidlico 40x40mmx T5em
¢ w3 4.Pletina metdlica E=2MM
§.5ub estructura revestimiento, perfil metdlico E=90mm x 610 m
altura
6.Policarbonato alveolar 5k 5x6mm
7.Estructura de planchas metélicas, maceta vegetacién y asiento
85x 24 cm E=2mm
8.Concreto con superficie pulida
9.Moldura frontera metalica E=2mm
10.Pefil acero, tapa canto de viga principal
11.Viga acero IPPE 45x25¢cm

12.Precerco, ventanal
13.Cielo raso, panel isopol E=0.5mm
14.Termopanel corredizo glasstech 3,00x2.00 E=8mm
15.Estructura pilar IPE 45x25¢cm
16.0iagonal perfil acero 25x13cm
17, Diagonal peril acero 25x13cm
18.Hormigan con superficie pulida
19.Moldura frontera
20.Pletina metalica E=2mm
21.Placa metdlica E=2mm
22.Pernos de anclaje
23.Enfieradura O=4MM
24, Enfierradura O=4MM
25.Pitar/muro hormigén armado
26.Pleting de refeurzo metilica
27.Losa hormigdn H20 E=10cm
28.Viga hormigdn armado
29.Enfierradura E=8mm
30.Enfierradura E=8rmm
31.Pilar H.A S0x50 crmox 260 m
i1 32.Enfierradura

: 23.Enfierradura viga
34.Pilar H.A 50x50 crm x 2.60m
35.Lamina polietileno, barrera de vapor
36.Cama de ripio
g 2= 37.Viga de fundacidn H.A 90 x 160 cm

k_ 38.Enfierradura fundacion E=8mm
39, Enfierradura fundacién E=8mm
A0.Emplantilado
41 Asienta concreto con maceta
A2.Maceta de diametro Zmetros
. 43.Viga IPE 45x25 a |a vista
44, 5ubestructura de perfil metélico para barandiila
45.Barandilla placa metalica 1.60 metro altura E=2mm
46.Conector cielo raso con viga
47.Comisa
: 48.Perno conector
wo o *rr | | | 49.Malla de retraccion
- 50.Placa colaborante
. §1.Vegetacién exterior, trepadora hiedra
52.Estabilizado compacto
§3.Escalera metdlica
— 54.Muro HA
I : §5.Subestructura nicleo escaleras, pefil metalico
— i — — t | §6.Plancha acero corten 3.00x1.50x0.2mm perforado
; i 57.Cubierta de ldmina mefalica termoacustica

1 H 58.Canal agua lluvia

! 59.Placa metalica barandilla 1.60 m x E=04mm
H H 60.Deposito de agua
Tit T : : * e | ; 61.Porton levadiza con mator

62.Portdn de vidrio templado E=dmm

ESCANTILLOM 1
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ESCANTILLON 3

D.1: Unign de acero cortén con sub estructura de nicleo vertical

D.2: Maceta acero E=2mm con asiento |ateral

D.3:Unidn de viga, losa colabarante y ventanales interiores

Cirtuibs Sapormud

A

——r

Estaconamientos y bodega -1

1.Malla monolitica metalscreen " Pucdn” 6.00x3.00 m E=2Zmm
2.Pletina metalica E=2mm

3.Perfil matdlico 40x40mmx 75em

4.Pletina metalica E=2MM

5.5ub estructura revestimiento, perfil metalico E=30mm x 610 m
altura

6.Policarbonato alveolar 5k 5x6mm

7.Estructura de planchas metélicas, maceta vegetacién y asiento
85x 24 cm E=2mm

8.Concreto con superficie pulida

9.Maldura frontera metalica E=2mm

10.Pefil acero, tapa canto de viga principal

11.Viga acero IPPE 45x25¢em

12.Precerca, ventanal

13.Cielo raso, panel isopol E=0.5mm
14.Termopanel cormedizo glasstech 3,00%2.00 E=8mm
15.Estructura pilar IPE 45x25¢cm

16.Diagonal perfil acero 25x13cm

17, Diagonal peril acero 25x13cm

18.Hormigdn con superficie pulida

19.Moldura frontera

20.Pletina metalica E=2mm

21.Placa metalica E=2mm

22.Pernos de anclaje

23.Enfierradura O=4MM

24, Enfierradura O=4MM

25.Pilar/muro hormigén armado

26.Pleting de refeurzo metilica

27.Losa hormigan H20 E=10em

28.Viga hormigan armadao

29.Enfierradura E=8mm

30.Enfierradura E=8mm

31.Pilar H.A S0x50 crmox 260 m

32.Enfierradura

23.Enfleradura viga

34.Pilar H.A 5050 cmx 2.60m

35.Lamina polietileno, barrera de vapor

36.Cama de ripio

37.Viga de fundacidn H.A 90 x 160 cm
38.Enfierradura fundacion E=8mm

39, Enfierradura fundacién E=8mm
A0.Emplantitlado

41 Asienta concreto con maceta

42 Maceta de diametro 2metros

43.Viga IPE 45x25 a |a vista

44, Subestructura de perfil metélico para barandilla
45.Barandilla placa metalica 1.60 metro altura E=2mm
46.Conector cielo raso con viga

AT.Comisa

48.Perno conector

49.Malla de retraccidn

50.Placa colaborante

§1.Vegetacion exterior, trepadora hiedra
52.Estabilizado compacto

§3.Escalera metdlica

54.Muro HA

§5,5ubestructura nicleo escaleras, pefil metalico
56.Plancha acero corten 3.00x1.50x0.2mm perforado
§7.Cubierta de ldmina metalica termoacustica
58.Canal agua lluvia

5§9.Placa metalica barandilla 1.60 m x E=04mm
60.Deposito de agua

61.Porton levadizo con mator

62.Portdn de vidrio templado E=dmm
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Fachada doble piel

Esquema original _b»_ Esquema intervenido con fachada del -\Cl)’- Fachada doble piel del proyecto
g proyecto L




15:00hrs

. 6:30hrs

19:30hrs
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Detalle fachada poniente

Parra virgen: de hojas caduca, porte rastrero permite
cubrir grandes espacios, no requiere de mucha agua

Maceta

fachada sin
revestimiento

Malla metalscreen
6.00x 3.00m

Estructura con perfiles
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* Proteccion térmica yacustica ——

R

/

Posee ventanas termopanel con lamina contra el sol, Este tipo de ventanas reducen
el ruido del exterior.









Vegetacion

Aster, variedad con floracion durante todo el
ano

Cannas, resistentes al sol, cambian de color
en invierno y verano.

Gerbera, mientras mas sol recibe méas gran-
de sus flores.

Ipomoea, ojas amarillas, porte rastrero per-
mite cubrir grandes espacios.

Tulipanes, aguantan muy bien el sol directo
y necesitan mucha iluminacion,

Sistema de riego
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