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ABSTRACT

CONDENSADOR SOCIAL MULTICULTURAL EN QUINTA NORMAL, BARRIO VILLASANA

Durante los Ultimos afios Santiago ha experimentado grandes
cambios de crecimiento y uno que ha tomado mayor fuerza
es el aumento de viviendas residenciales en altura, por parte
del mercado inmobiliario. Segln el servicio de impuesto in-
ternos (2012) del total de permisos de edificacion aprobados
para construir viviendas entre el afio 2002 y 2012 el 54% fue-
ron destinados a la construccién de departamentos, dentro
de los cualesla mayoria (70%) fueron proyectos dentro del eje
Ameérico Vespucio (Innocenti, Mora, Fulgueiras 2014), Lo que
evidencia que el crecimiento urbano va en aumento y en di-
reccion hacia el interior de la ciudad. Con el pasar del tiempo
surge en nuestro lenguaje colectivo el concepto “Guetos verti-
cales”, el cual hace referencia a las viviendas residenciales de
gran altura altamente densificadas, Departamentos economi-
cos, con ubicacion al interior de la ciudad y que van desde los
17 m2, de hasta 33 pisos de altura, entre 11 a 24 departamen-
tos por pisoy con dos o tres ascensores. La calidad deviday la
salud mental de los habitantes ha ido empeorando, producto
del hacinamiento, falta de privacidad, de areas verdes y la ca-
rencia de zonass recreacionales, todo es vivienda y vehiculos.
El caso de Estacion Central deja en evidencia que dentro de
los Gltimos afios el proceso de crecimiento vertical ha ido au-
mentando intensivamente, La comuna no contaba con Plan
Reguladory esta condicién atrajo a las inmobiliarias, constru-
yendo y aprobando futuras edificaciones que sobrepasan los
30 pisos de altura.

Como caso de estudio se analizan “guetos verticales” en la co-
muna de Quinta Normal. Dos conjuntos residenciales intensi-
vos que se construyen el afio 2017, cada uno cuenta con cuat-

ro torres. Actualmente ya se observan los primeros proble-
mas que han generado estos son: a nivel urbano, econdmico
y mental.

Entre las calles Villasana, Poeta Pedro Prado y Mapocho, Ac-
tualmente existe un terreno eriazo, donde se decide trabajar
con un proyecto que permita mitigar las problematicas ge-
neradas por los guetos y que permite replicarse en distintos
puntos de la ciudad. Debido a lo mencionado anteriormente
surge la pregunta de investigacion: ;Qué estrategia de disefio
urbano/arquitectonico debiese realizarse en el barrio Indus-
trial Villasana, con el objetivo de mitigar la calidad de vida ur-
bana, producida por los guetos verticales?

El proyecto estd enfocado en mitigar problemas asociados
a los guetos verticales. Un condensador social multicultural
que retne diferentes actividades de uso publico en una edifi-
cacion, utilizando la menor cantidad de apoyos en el primer
nivel permitiendo una gran plaza contenida que durante el
dia se abre a la comunidad de los guetosy del barrio aledafio.

La ciudad es un fiel reflejo de los intereses y concepciones del
espacio que cada sociedad tiene y plasma en el mismo, a partir
de esto se afirma que la ciudad es un organismo dindmico y
en constante cambio, en el que es posible constatar actores o
agentes, procesos que dirigen las transformaciones urbanas a
lo largo de la historia de la ciudad. (Ugalde, C (2019). El impac-
to de los procesos de densificacion residencial intensiva en la
evolucién de la morfologia urbana,Santiago,Chile: p35.)
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RESUMEN

"Las ciudades reflejan los valores, el compromiso y la resolucion de las socie-
dades que las envuelven. De ahi que el éxito de éstas depende de sus habi-

tantes, su gobierno y la prioridad que ambos otorguen a la consecucion de un

entorno urbano humanizado" (Rogers, R, & Gumuchdjian P. (2000). Ciudades
para un pequeno planeta, Barcelona, Espafa: p.34.).

Esta investigacion analiza el impacto que generan los guetos verticales sobre

la ciudad/barrio/comuna, Se investiga especificamente en el Barrio Indus-

trial Villasana de la comuna de Quinta Normal. Los guetos verticales han ido

en aumento debido al proceso impulsado por las inmobiliarias, el mercado
y un marco regulatorio débil. lo que actualmente ha presentado numero-
sos problemas con la comunidad del edificio y que ademas se externalizan
hacia la vida urbana aledafia, produciendo problemas a nivel urbano,social,
econémicos y de salud mental.

El proyecto “ Condensador social multicultural” se destina a usuarios re-
sidentes del gueto vertical, personas de bajos recursos econémicos, inmi-
grantes extranjeros y familias compuestas, Los cuales son rotativos y sus
necesidades van cambiando a lo largo del tiempo, El proyecto brindar esa
versatilidad, de ahi nace su nombre, ya que un condensador reline diversas
actividades en un solo lugar, ademas estos pueden ir cambiando con el pa-
sar de los afios, al igual que los usuarios.

La idea principal es mitigar problematicas que generan los guetos verticales,

mediante estrategias de proyecto gue permiten replicar este sistema con
diferente morfologia.

En los primeros capitulos de la memoria se presentan datos duros respecto
a los guetos verticales, Se analiza la comuna, para asi llegar al contexto del

proyecto en el Barrio Industrial Villasana, para luego finalizar con las estrate-

gias proyectuales. Lo anteriormente mencionado se representa con ayuda
de un registro fotografico propio y con esquemas planimétricos, Estos ante-

cedentes permiten esclarecer ideas y problematicas planteadas en la memo-

ra.

Objetivos Generales

Analizar el crecimiento urbano de forma vertical, la salud mental de los ha-
bitantes, el tipo de usuario que habita el gueto y problematicas asociadas
a los guetos, para para aportar con la mitigacion de ellos, de esta forma la
zona urbana puede mejorar su calidad de vida (salud y urbana).

Objetivos especificos

» Otorgar espacio publicoy comunitario a los residentes del barrio y del gue-
to vertical

« Identificar el impacto que producen los guetos verticales, en distintas es-
calas

«Analizar los resultados obtenidos para realizar el disefo proyectual

Vincular a los usuarios extranjeros y nacionales mediante programas re-
creativos.

Analizar el uso que se le dan a espacios publicos abiertos y techados

«Liberar las calles y aceras que actualmente estan llenas de autos estaciona-
dos, se liberan mediante estacionamientos pagados.

-Disminuir las distancias actuales de las viviendas hacia un area verde de
calidad.

Hipotesis

Integrar una infraestructura abierta en un contexto residencial congestiona-
do de viviendas y habitantes.Una estructura elevada gue otorga una gran
plaza abierta al publico, que de igual forma busca relacionar a las diversas
nacionalidades gue existen en el barrio y de esta forma generar un punto
social entre las distintas nacionalidades.
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CAPITULO I:
INVESTIGACION Y ANALISIS
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Palabras clave: Condensador, Espacie publico, Guetos verticales, Vida urbana, Aglomeraciones



MARCO TEORICO

Respecto a la densificacion habitacional en altura, Magdalena Vicufia(2016) sefiala que este
modelo implica traer nuevos residentes a un barrio antiguo, por lo tanto tiene que ir necesaria-
mente de la mano con buenos espacios publicos como plazas, parques o veredas; transporte
publico de calidad y nuevos equipamientos como comercio, servicios, jardines, etc... ya que
mientras mayor es la densidad, mas relevante es el rol del espacio publico para una buena ciu-
dad, por lo tanto, mayores deben ser los esfuerzos que permitan asegurar su calidad.

Respecto a lo mencionado anteriormente Geraldine Herrmann y Felipe Van Klaveren (2013)
agregan que las reducidas dimensiones de los espacios resultantes alrededor de dichos edifi-
cios no permiten la creacion de espacios comunitarios de calidad a nivel de suelo, generando
espacios residuales de dificil aprovechamiento.

En la mayoria de los casos estos espacios son destinados a circulaciones vehiculares y estacio-
namientos en superficie o, en el mejor de los casos, terminan siendo jardines decorativos con
poco uso, Ademas, los edificios suelen tener largas rejas y muros hacia la calle que no aportan
actividad ni vitalidad al espacio publico.

Esta normativa, que desincentiva la mezcla de usos dentro de un mismo predio, genera barrios
monofuncionales de vivienda en alta densidad, en los que no hay una oferta cercana de servi-
cios y comercio adecuados a la densidad de poblacion.

El arquitecto Ivan Poduje(2017) como posible solucion, menciona lo siguiente; el Estado debe
intervenir, demoliendo torres, reparando departamentos o creando programas para mantener
espacios comunes. Las ciudades deben repoblar sus centros, pero con densidades y alturas
adecuadas, con disefios y regulaciones que no pongan en riesgo la salud de las personas, su
calidad de vida o su principal patrimonio familiar.

En la misma linea Magdalena Vicufia comenta (2017) con la finalidad de entender la incidencia
de la densidad en la vida urbana, durante la Gltima década han surgido modelos multivaria-
bles que ponen la densidad en relacidn sistémica con parametros cuantitativos asociados a la
forma urbana, como edificabilidad, mix funcional e interfaz piblico-privada.

Por otra parte, Hausleitner (2010) analiza la capacidad de la morfologia de la manzana de Paris
para acoger comercio minorista y talleres artesanales, a partir de la densidad, edificabilidad,
caracteristicas de la parcelacion, la permeabilidad de la interfaz publico-privada vy la vecindad
con las centralidades. Y finalmente Ewing y colaboradores (2009) combinan la densidad con
otras variables como condiciones para la peatonalidad en un modelo que denominan las 5D’s:
densidad, diversidad, disefio (propiedades morfologicas del tejido urbano), accesibilidad a
destinos y distancia al transporte.

GM Capital cree que la real finalidad de la densificacidon habitacional en altura es la de con-
centrar a la poblacion, brindando equipamiento y servicios urbanos que satisfacen a la mayor
cantidad de habitantes y usuarios posibles en un mismo territorio, convirtiendo la zona en un
espacio seguro por el simple hecho de que es més transitada en diferentes horarios. Carlos
Moreno, un profesor de la Sorbonne, tenia como objetivo mejorar la calidad de vida urbana.
Con la “hiperproximidad” a las comodidades, trabajos, servicios gubernamentales, parques
publicos, tiendas y una variedad de entretenimiento solo en bicicleta o a pie, el concepto re-
considera como las ciudades pueden disefiarse mejor para satisfacer las necesidades basicas
de los residentes.

Andrés Ergas (2018) explica que una de las ventajas mas significativas es reducir los tiempos de
movilidad. Ademas de traer beneficios directos a los residentes, entrega un importante valor
agregado al sector, considerando que muchas personas buscan cercania y proximidad a diver-
sos productos y servicios los que, en alguna medida, podran encontrar en este recinto. Gehl
(2004) menciona que la mejora cuantitativa y cualitativa del espacio exterior, permite generar
actividades sociales/ recreativas que prolongaran el tiempo medio de los habitantes en la ciu-
dad.

En sintesis la arquitectura tiene la capacidad de influir en el comportamiento social urbano
de las ciudades, es por esto gue es muy importante la forma en que se disefia, los guetos ver-
ticales son el resultado de la financiarizacién dejando de lado los derechos de una vivienda y
espacio publico decente para el humano, por este motivo se deben mitigar los problemas que
estos han estado provocando actualmente en las ciudades.
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TEMA

GUETOS VERTICALES, DENSIFICACION RESIDENCIAL EN ALTURA

2.0RIGEN DE LOS GUETOS VERTICALES

Las ciudades cada dia son mas solicitadas por las familias contemporéneas, seglin datos en-
tregados porla ONU2 para el afio 2030 el 80% de la poblacion de Latinoamérica vivira en zonas
urbanas, y segun las estadisticas demuestran que el porcentaje seguira en alza.

Actualmente existen dos tipos de crecimiento urbano, el primero es la expancién horizontal,
la cual es de baja altura (entre 2 y 3 pisos) y crece de forma desordenada, la segunda es la ex-
pancion vertical, la cual crece hacia arriba, es de gran altura y aglomera a la poblacién en un
mismo sitio.

El acelerado avance poblacional provoca diferente deficit urbanos, como,la precariedad ha-
bitacional, falta de cobertura de servicios basicos, problemas de transporte y la escasez de
equipamientos comunitariosy espacios publicos. Esta situacién ha provocado que surgan ma-
las practicas en respuesta a la alta demanda habitacional, surgierdn sin controly se han trans-
formado en una pesadilla para las ciudades, son construcciones que concentran numerosas
viviendas en altura, las cuales generan hiperdensidad residencial, sobre una sola manzana,
ubicados en sitios con barrios antiguos y que no estaban preparados ni disefados para dicha
cantidad de habitantes.

Este tipo de construcciones residenciales en altura son el resultado de un plan regulador débil,
del mercado y de las inmobiliarias.

En Chile desde el afio 2017 se comienza a conocer el termino de "Guetos verticales", como res-
puesta a la alta demanda de viviendas .El caso méas conocido es el de la comuna de Estacion
Central con la construccion de varias torres que tienen entre 20 a 40 pisos con capacidades
entre 300 y 800 departamentos, los cuales la mayoria de ellos son arrendados a extranjeros y
nacionales a un bajo precio.

¢ Porqué se producen?

impulsado por las industrias inmobi-
liarias, el mercado y un marco regu-
latorio débil

Expancion horizontal

Baja alturay crece de forma desorde-
nada

Expancion vertical

Gran altura, aglomera a la poblacion
en un mismo sitio

- - .l. |- -
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2.1 CRECIMIENTO URBANO EN LA REGION METROPOLITANA DE CHILE

Segun el Articulo 1.1.2 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, la definicién
de "Crecimiento urbano por densificacion' es, "el proceso que incrementa la intensidad de
ocupacion del suelo, sea como consecuencia del aumento de sus habitantes, de sus ocupan-
tes o de su edificacion, dentro de los limites urbanos o fuera de ellos, en los casos autoriza-
dos conforme a la Ley General de Urbanismo y Construcciones".

En la actualidad, la urbanizacion en Chile alcanza un 90% de la poblacion, en donde el mo-
delo de desarrollo se concentra en las ciudades con mayor influencia del pais, esta se da en
la macrozona central, solo en esta zona vive el 40% de la poblacion, concentrando las princi-
pales actividades del PIB.

En el siguiente grafico se puede observar la distribucién poblacional de Chile
FIG1.: Concentracion poblacional en Chile
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das aumenté de un  46% entre 1992 y 2017,Los datos anteriores se ven reflejados en el INE
2017,2013y 1997

FIG.2: Mancha de crecmiento urbano Regién Metropolitana

1992

Leyenda
| Division comunal [JJll Mancha Urbana

Autopistas

Magdalena Vicufia, académica del IEUT y jefa del programa de planificacién urbana de la U.
Catodlica, sefiala que "Necesitamos crecer hacia arriba. No lo podemos hacer en extension,

El crecimiento urbano ha sido notorio en la Region Metropolitana, se reflejan en un aumento porque tenemos que aprovechar la disponibilidad de servicios y la inversion pablica. Por
de 63158 hectéreas a 134.760 hectareas, entre los afios 1997 y 2013, por otro lado la poblacion  ejemplo, los equipamientos tienen que concentrar la mayor cantidad de personas y debe-
aumento de 6.061.185 a 8.242.459 entre los afios 2002 y 2021, respecto al nimero de vivien- rian ser accesibles ojald caminando"

13



Antes y después de la Region Metropolitana

Barrio Lastarria, 1865-2011/Fuente:Enterrena Chile(2017)

Fotografia de Santiago en la actualidad 23 Junio 2022, Fuente

@Miguelmaoreira.cl/ Instagram
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2.2 GUETOS VERTICALES Y SUS CONSECUENCIAS

Este proceso es el resultado de la financiarizacion en la cual las
viviendas se terminan utilizando para generar mayores ganan-
cias economicas, violando los derechos humanos respecto a la
vivienda y a una vida urbana mas digna. Entre sus principales
caracteristicas esta la sobre demanda de habitantes en un pre-
dio, generando hacinamiento en la mayoria de los casos y la
sobreexplotacion al uso del suelo, sobre todo en zonas de alta
demanda constructiva, con un marco regulatorio débil y terre-
nos de bajo valor comercial. Seglin Leon Navarro y Francisca
Dominguez por medio de un estudio realizado por el INE en el
ano 2017, dieron a conocer que en Santiago desde los afos del
2000 en adelante se comienza a observar un impacto de densi-
ficacién habitacional vertical los cuales poseen hasta 42 niveles
y 24 departamentos por pisos, estas torres se comienzan a posi-
cionar en distintos puntos de la ciudad, afectando de distintas
maneras al entorno de vida urbana ya que la ciudad no estaba
disefiada ni preparada para una densificacién de tal magnitud.

"No le preguntaron a ningln vecino como queriamos el barrio,
con areas verdes, con espacio de recreacién, estacionamientos,
con acceso para los camiones de la basura, los bomberos, el fle-
te. Todos se estacionan aca" Exclama Hopolito Améstica (2013)
en una nota del diario El Mercurio.

Se concluye que la arquitectura tiene la capacidad de influiren
el comportamiento social urbano de las ciudades y cuando no
esta bien pensado el disefio y la estrategia se producen nuevas
problematicas que se mantienen a lo largo de los afios futuros.

Hasta
42 pisos

i

A
v

No todos cuentan con
areas de recreacion

9]

Ai

B 4

20M? 40M?
Solo 3
Ascensores
Hasta 24 deptos

porpiso

Carecen de estacionamien-

tos

Lo =262

Resultado de |a financiarizacién, esto es cuando la vivienda:

generar

ganancias

20M?

Violando los derechos
respecto a la vivienda

. Segln Higueras (2009), Marin (2012) y Rueda(2011), Los rangos 6pti

mos de los habiantes por hectarea son:

Rango optimos
120 a 300 hab/ha

W

Barrio aledafio

120 hab/h& Aproximadamente
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2.3 PROBLEMA SOCIO URBANO Y DE ESPACIO PUBLICO, ASOCIADOS A LOS GUETOSVERTICALES
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CASO

CONDENSADOR SOCIO CULTURAL EN QUINTA NORMAL, BARRIO VILLASANA

3.COMUNAS FACTIBLES A DENSIFICAR EN ALTURA

;Donde se construyen comunmente los guetos verticales? Al analizar el plano anterior, se toma la decisién de trabajar en la comuna de Quinta Normal, de-
Estas edificaciones se emplazan en comunas permisivas, como anteriormente se menciona, bido a que actualmente posee una zona que esta destinada al crecimiento urbano residencial
las inmobiliarias aprovechan comunas que tengan un Plan Regulador con escasa planificaciéon y ademas es una comuna permisiva segln estudios que realizan las consultoras Pablo Trivelliy
territorial.. Compafiia, Montalva Quindos (MQ) y Tinsa. En la Region Metropolitana hay 18 comunas “per-

misivas” en donde es factible densificar en altura y entre ellas esta Quinta Normal, comuna que

FIG.3: Comunas permisivas de la Regién Metropolitana ademas de ser reconocida como permisiva, posee un Marco Regulador débil. Para demostrar
mas a fondo que la comuna posee un débil plan regulador, se muestra a continuacion un plano
B Comuna de Quinta Normal d‘el Plaﬂ‘Regulador actual, en donde 5C ob;ervan las alturas maximas permitidas en construc-
: ; i ciones aisladas y pareadas de uso residencial.
B Permisivas; factibles a densificar en altura
QN) FIG.4: Altura méxima de edificacion aislada-pareada, uso residencial

Lobamechea

Il 10 a 20 pisos
B Zona en aumento re-
sidencial

5
\

Fuente: Elaboracién propia con datos de www.atisba.cl (2013) Fuente: Elaboracion propia con datos de P.R.C.2016
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sin embargo si damos un recorrido por la comuna podemos observar gue actualmente existen
torres que superan los 15 pisos llegando en algunos casos a los 26. Anteriormente se menciona
que en la comuna existe una zona con destino al crecimiento urbano residencial, Segun el Plan
Regulador se define como ZONAF, el cual abarca todo el Barrio Industrial Villasana, sector de
baja altura entre uno y dos pisos, el cual fue afectado por la construccion de ocho torres guetos
verticales gue superan los 20 pisos. Al momento de revisar el Plan Regulador Comunal vigente
2016 la densidad Bruta Max. de Hab/Ha en la zona es de 1.000 habitantes, sin embargo, actual-
mente hay mas de 8.000 habitantes en una hectarea.

La densificacion habitacional en altura existente en el Barrio Industrial Villasana ha generado
numerosos problemas asociados a la calidad de vida de sus habitantes, se ha provocado una
demanda por estacionamientos ya que los residentes deben estacionar sus vehiculos en las
calles porque las torres no cuentan con la capacidad suficiente para todos los departamentos,
a continuacion se muestra un calculo realizado por el autor con datos extraidos directamente
desde conserjeria de los guetos verticales:

Uso de suelo en la zona F, segun el Plan reguldor

12 a 21 Metros maximo

8 a 4 pisos maximo

2.000 Hab/ha

Coef. ocupacion suelo 0.6 2 0.8

Uso de suelo mixto

Cabe mencionar que segln un reporte de Atisba (2018) con datos recopilados del INE del 2017,
en la comuna de Quinta Normal hay 93.807 residentes en total de los cuales 19.831 son inmi-
grantes, esto la posiciona en la segunda comuna con mas inmigrantes en la regién. A continua-
cion se muestran unos graficos cuantitativos realizados por el autor.

En el siguiente cuadro se muestran datos reales de la cantidad de habitantes y estacionamien-
tos de los dos condominios en los que se trabaja:

*Datos extraidos presencialmente desde conserjeria de cada edificio, Agosto 2021*

N°® de habitantes estimado
Edificio Villasana: 3.810
Edificio J.Barros: 4.800

TOTAL: 8.610 habitantes

N° de estacionamientos
Edificio Villasana: 290
Edificio J.Barros: 385
TOTAL: 675 estacionamientos

N° de departamentos

Edificio Villasana: 762
Edificio J.Barros: 960
TOTAL: 1.722 dptos

Faltan : 1.047
estacionamientos

Existe un hacinamiento medio (entre 2,5y 3,49
personas por habitacion)

Lo anterior provoca que las calles estén siempre estrechas por vehiculos estacionados en las
aceras.
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Usuarios del gueto vertical:

Este tipo de edificaciones se carac-
teriza por: ser econdmicas, de facil
acceso al arriendo o compra y por
emplazarse en lugares centrales,
cercano a algin metro. Los usua-
rios que buscan este tipo de vivien-
das son: personas de bajo recursos
econdmicos, extranjeros y perso-
nas que buscan estar mas cerca del
centro debido a la distancia de su
trabajo.

Actualmente el sector analizado
cuenta con una poblacién rotativa,
en su mayoria extranjeros.

Poblacion total Quinta Normal: 110.026 Hab

o O

Mh o9

Adulto  Adulto Adolescente nifio

joven

% de inmigrantes en RM

Santiago 14.5%

Q.Normal 14.3%
S.Miguel 14.2%

% Inmigrantes en Quinta Normal

Perd 6.846
Venezuela 5.303
Colombia 3.163

FUENTE: INE 2017, Elaboracion propia

Como menciona Harvey "El dere-
cho a la ciudad no es meramente
un acceso a lo que definen lo espe-
culadores inmobiliarios y los plani-
ficad res estatales, sino un derecho
activo a hacer la ciudad diferente,
a configurarla de forma mas acor-
de al deseo de nuestro corazon, vy,
de este modo, a rehacernos a no-
sotros mismos en una imagen dife-
rente" (Harvey, David (1989)

El Arquitecto Le Corbusier, defien-
de la idea de que las ciudades de-
bian ser planificadas desde arriba,
con inversiones e infraestructura de
gran escala que se hagan cargo de
dirigir por completo a las urbes; y
personalmente soy un fiel creyen-
te de su error en esto, las ciuda-
des son entes vivos que admiten el
cambio, gran parte de la concep-
cion de urbe implica la posibilidad
de novedad, de libertad, de cambio
y adaptacion; por lo que las ciuda-
des completamente planificadas
no hacen mas que anular todos es-
tos aspectos, hay que dejar que las
urbes se desarrollen a manera, con
inversiones que la propia sociedad
reclame.
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3.1 COMUNA DE QUINTA NORMAL

Se realizo un anélisis por capas de la comuna, respecto a diferentes programas y equipamientos, en el cual se destaca la zona F, Barrio Industrial Villasana, sector que
actualmente esta destinado para el crecimiento residencial. Al observar las distintas capas se distingue una falta de equipamientos en el Barrio Industrial Villasana.

Equipamiento de comercio

»

Equipamiento de Areas verdes, parques y

Equipamiento de salud y cultura

centros deportivos

I

=1

21 e

B Comercio

B Averdey parques [ ] C.deportivo

Bl Salud [] Cultoycultura
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3.2 ZONAF, BARRIO INDUSTRIAL VILLASANA

Durante el afio 1980 el Barrio industrial villasana, era un barrio destinado solamente para industrias, se mantuvo de esta forma hasta el afio 2016, aio en el cual se re-
dacta un nuevo Plan Regulador para la comuna, destinando esta zona de uso residencial, una zona para expandir de caracter residencial la comuna Quinta Normal.

Plano de Quinta Normal Zoom zona F. Barrio Industrial Villasana

D Zona F
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3.1 COMUNA DE QUINTA NORMAL

Isométrica Barrio industrial Villasana,Zona F| Fuente: Elaboracién propia
~ N PN TS ———1980: Barrio industrial, segiin P.R.C de la fecha

— \ b . "“‘*—-._‘_
- ¥ S o’ Bt ™

- "\ ~
- , -

!/
58}

2016:seinicia laredaccidon deun nuevo PR.C

X

2020: El barrio pasa de industrial a residencial
Produce un aumento en la poblacion

del barrio
N : = ».1.“\:-..‘ : . | _ %
Terreno'eriazo-._~ _~ E@ﬁ@
| U B ST SRS S S 2022: Sereflejan los problemas de las nuevas

F & edificaciones sobre un barrio antiguo



3.3 ANALISIS GUETOS VILLASANA

Guetos verticales Barrio Industrial Villasana
/ archivo fotografico © Tamara Cadima

Desde el afio 2017 se comienzan a construir 4 torres de 26 pisos,"Condominio Juan de Barros"
y en el afio 2018 se comienza la construccion de la segunda etapa del proyecto "Condominio
Villasana" en donde se suman cuatro torres nuevas de hasta 21 pisos, sin embargo en el sector
actualmente existen torres mas altas, la suma de todos los edificios del Barrio provocan una
alta densidad habitacional, las cuales han provocado numerosos problemas para el barrio
aledafio.

En esta tesis nos vamos a enfocar en los primeros dos condominios antes mencionados, ya
que es donde mas se notan los problemas socio urbanos, se ubica en un lugar estratégico del
sector, y también porque personalmente estuve viviendo 6 meses en las torres y pude vivir
la experiencia de vivir en un gueto vertical, largas filas para los ascensores, negocios aleda-

Diferencias de alturas de edificaciones antiguas vs Gueto
vertical / archivo fotografico © Tamara Cadima
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Vista desde el interior del gueto vertical
/ archivo fotografico © Tamara Cadima

fos llenos, calles inseguras, muchos vehiculos en las calles estacionados que impiden el paso
a vehiculos de emergencias, como bomberos, camién de basura, Carabineros, ambulancias,
entre otros. Pude observar también que los espacios comunes no daban abasto para la canti-
dad de personas que vivian en los departamentos, vecinos estresados y decepcionados de la
compra del departamento ya que la calidad de vida no es muy buena, la materialidad de los
departamentos no aisla los ruidos, no existe privacidad, sumado a lo anterior las viviendas son
pequefias entre 40 a 48 m2 el mas grande. En una encuesta que realizd por el comité respecto
a cuantas personas vivian en un departamento, arrojo que habia una media entre 8 a 4 perso-
nasy en algunos casos 2 residentes en un solo departamento.
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3.4 PROBLEMAS SOCIO URBANOS ASOCIADOS ALOS GUETOS VERTICALES DE VILLASANA

"En Santiago la densidad promedio es de 75 habitantes por hectdrea lo que equivale a una manzana" (ATISBA.2020), sin embargo "En los guetos vertica-
les, este valor se triplica llegando a un valor cercano de 2.000 habitantes por manzana" (Poduje.2017).

1.Hacinamiento habitacional, de equipamientos y falta de estacionamientos

Tipologias de departamentos, edificio Villasana y Juan de Barros

39.28M2 45M2 48M2
2 habitaciones | 1 bafio 2 habitaciones | 1 Bafio 3 habitaciones | 1 bafio

FUENTE: Imagenes extraidas desdeqpaging Mestra Inmabiliaria, intervenidas con ilustracion de autaor.
2. Programas comunitarios no dan abasto para el nimero de habitantes
Areas comunes

Quincho : Pscina :  Lavanderia :  S.Multiuso . Sahft basura
2.00%x230m | 800x15m | 550x5.00m 740x520m | 2.00x3.00 m
@> total :6m2 \ﬁ\> total : 120 m2 ﬁ> total : 27.5m2 : @ total : 38.48 m2 @E total : 6 m2
ﬁ""’ﬁ AFORO: Qe ﬂ CERRADO ﬁt-’ﬁ AFORO: ﬁr"ﬁ AFORO: ﬁ("ﬁ AFORO:
30 personas 15 personas 20 personas 4 personas
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Datos duros, extraidos desde conse-
jerias de ambos guetos verticales por
el autor. Fecha: 20/08/2021

N° de habitantes estimado
Edificio Villasana: 3.810
Edificio J.Barros: 4.800

TOTAL: 8.610 habitantes

N° de departamentos
Edificio Villasana: 762
Edificio J.Barros: 960
TOTAL: 1.722 dptos

Existe un hacinamiento medio (entre
2,5y 3,49 personas por habitacion)

N° de estacionamientos
Edificio Villasana: 290
Edificio J.Barros: 385

TOTAL: 675 estacionamientos

Faltan : 1.047 estacionamientos

Problemas del barrio aledafio debido a los guetos verticales y por un mal rol del espacio publico

Basura en Aumento de autos es- Comercio ambulante Largas distancias en- Sin equipamientos
las calles tacionados en las calles en el barrio y el inte-  tre dreas verdes publicos
rior

Como resultado del analisis anterior, se puede observar gue un marco Regulador débil y un mal
disefio urbano, pueden desencadenar problemas a distintas escalas urbanas, las cuales se de-
ben ir mitigando a lo largo de los afios. El rol del espacio publico y un buen Plan Regulador, son
claves en este caso ya que ambos tienen |la capacidad de influir en el comportamiento social
urbano de las ciudades, es por esto que es muy importante la forma en que se disefia.
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LUGAR

VILLASANA CON MAPOCHO, COMUNA DE QUINTA NORMAL, SANTIAGO DE CHILE

4.CRITERIOS DE ELECCION DEL SITIO

¢ Por qué se decide trabajar en el Barrio Industrial Villasana?

Plano de elaboracién propia con datos extraidos desde el

La comuna de Quinta Normal, estd destinando este barrio al Plan Regulador Vigente y google maps,para distancias

crecimiento de sucomuna, lo cual se ha evidenciado en nuevos

proyectos inmobiliarios que se han construido y otros que es-

tan aprobados para su futura construccién, a pesar de la nueva
poblacion que esta llegando a esta zona, el barrio no cuenta
con equipamientos publicos para garantizar un buen estilo de
vida a corto y largo plazo. Lo anterior se puede observar en el
punto " 3.1 COMUNA DE QUINTA NORMAL" de la misma tesis.
en donde se observa que la zona F cuenta con escasos equi-

pamientos publicos como; salud, esparcimiento, areas verdes
culto, culturay deporte.
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VILLASANA CON MAPOCHO, COMUNA DE QUINTA NORMAL, SANTIAGO DE CHILE

4.1 ZONAF, BARRIO INDUSTRIAL VILLASANA

1.Casas aledafias 3.Edificio Elena, 1353

P e A

e & \
. . ]
o s \‘
Fuente: Goplaceit.com

5.Quinta del parque
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Fuente: Trovit.com

Al interior del barrio se ubica un sitio eriazo,
de 4.800 m2.

Fuente: Elaboracion propia, con datos desde google earth y recorrido personal por el barrio



4.2 SITIO ERIAZO

El sitio se emplaza en la esquina de las calles Villasana con Mapocho, cuenta con 3.700 m2. Hasta el afio 2010 el sitio era parte de la Escuela Reino Unido de Noruega 1938, El establecimiento se encon-
traba en precarias condiciones luego del terremoto del 2010, ademas surgieron problemas estructurales, y se termind demoliendo. La municipalidad decide hacer una renovacion, sin embargo hasta
la fecha el sitio se mantiene eriazo

Escuela Reino Unido de Noruega Estado actual del terreno 2022
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4.3 EQUIPAMIENTOS

1. Guetos verticales Villasana y Juan de Barros

/

2. Industria NAMA Internacional

3. Silos Molino Balmaceda

Dos condominios de la misma inmobiliaria "Maestra". Se ubican
entre las calles Juan de Barros, Villasana y Poeta Pedro Prado.
Cada uno cuenta con 4 torres de hasta 26 pisos. Estas edifica-
ciones se comienzan a construir desde el afio 2017 y finalizan su
construccidén a principios del afio 2020. Las torres poseen equi-
pamientos como piscina, quinchos, sala multiuso, lavanderia y
estacionamientos.Con los afios surgen distintas problematicas
una de ellas es que poseen una poblacidén que sobrepasa las mil
personas en cada condominio y el impacto de la nueva pobla-
cion fue un golpe fuerte para el barrio y calles antiguas ya que
estas no estaban preparadas para sus necesidades urbanas.

Ubicada entre las calles Lourdes, Poeta Pedro Prado y Nicdlas
Palacios. La empresa trabaja con legumbres, semillas y alimen-
tos basicos como frutos secos, cafe, arroz, etc.. Cuenta con mas
de 60 afios de experiencia en el mercado, actualmente desa-
rrollan productos para cadenas de retail a todo el pafs, también
abastecen de materia prima a grandes industrias y mercados de
todo el mundo.

Se ubica en las calles Juan de Barros, Nicdlas Palacios, Dr. Lucas
Sierra y Rivas Vicufia. Empresa dedicada mas de 60 afios en la
produccion de harina para el mercado industrial. Cuenta con
dos centros de acopio en todo el pafis, el primero se ubica en
Temuco y el segundo en Quinta Normal, donde se reciben los
trigos y demas insumos de calidad.

4.Jardin Infantil Poeta Pedro Prado

5.Liceo experimental Artistico

6.Transportes Chavelier

Ubicado en Mapocho 3775, Establecimiento tipo JUNII, es un
jardin infantil y sala cuna, su horario es de 08:00am a 6:00pm

Se situa en la calle Lourdes con Mapocho, es un Liceo que se
proyecta como un espacio de educacién mas dinamico, poten-
ciando la sensibilidad y creatividad de las distintas culturas ar-
tisticas.

Una empresa familiar, fundada el afio 1959de transporte de
carga nacional, de envios y encomiendas. Aportan al crecimien-
to local comercial y regional.
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7.Comercio, bazar, panaderia, minimarket, etc)

8.Centro de la mujer

9.COPEC

El sector posee varios equipamientos de comercio, los cuales
se repiten a lo largo del barrio, pero existen dos tipos de co-
mercio que son los que mas se repiten; Minimarket y repuestos
de autos, camiones y maquinaria. Se puede deducir que estos
equipamientos estan en repuesta a las necesidades del barrio
industrial, que vendrian siendo habitantes residenciales y las
mismas industrias.

Se ubica en la calle Villasana con Poeta Pedro Prado, un centro
gue orienta, informa, y brinda atencién psicolégica a mujeres
gue viven o han vivido violencia de género.

Equipamiento que se repite en varios puntos del barrio,esta-
cién de venta de combustible.

10.Industrial Belleza

11.Importadora de repuestos

Se ubica frente a la bomba de bencina, es una empresa de cos-
metica que importa y exporta productos cosméticos.

Es una empresa dedicada a la importacién de productos de re-
puestos locales y/o extranjeras.
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4.4 USUARIOS

El barrio posee usuarios mixtos, en su mayoria lideran habitantes inmigrantes extranjeros,
estos van desde la edad adulto mayor, adulto joven, adolescentes y nifios. Usuarios variados
pero con una caracteristica en comun: son rotativos y conforme pasa el tiempo sus necesi-
dades van cambiando.

O O O S
o il 1
Adulto joven if

Adulto mayor Adolescente nifios

4.4.1. Hacinamiento y bienestar psicologico:

"Se ha documentado que el vivir en estado de hacinamiento afecta negativamente la salud
mental de las personas,empeorando su bienestar psicoldgico,disminuyendo su rendimiento
laboral y aumentando los costos de tratamiento en salud,generando asi importantes pérdi-
das de eficiencia en la economia .Sin embargo,hay escasa evidencia que analice esta relacion
para paises en desarrollo como Chile,en donde las tasas de depresion son de las mds altas del
mundo y el hacinamiento es una dimension relevante al medir la pobreza multidimensional”

El hacinamiento y la poca/nula privacidad agrava al aumento de sintomas depresivos en los
usuarios .El hacinamiento intensifica y/o provoca sintomas depresivos en los usuarios, debi-
do a que los espacios al interior de la vivienda no permiten tener privacidad, es inevitable el
contacto con el resto de los residentes. segin (Desor 1972) "la proximidad entre personas
aumenta la probabilidad de interacciones, obligdndolos a ser constantemente receptivos y
a enfrentar un exceso de estimulos sociales, lo que lleva a mayores niveles de estrés y frus-
tracion".

Mediante el concepto de densidad habitacional surge el "hacinamiento” una medida ob-
jetiva que da como resultado la cantidad de habitantes al interior de la misma vivienda, el
resultado es mediante el calculo de personas por habitacion.

"la densidad habitacional permite tener cierta nocidn sobre las faltas de espacioy privacidad
dentro de un hogar ya que es razonable asumir que ante igual niumero de personas en una
vivienda, a menor cantidad de habitaciones los espacios personales se reducen" (Gove et
al,1979)

En el siguiente esquema se muestran los efectos del hacinamiento en la salud mental:

OTRAS

" PATOLOGIAS
FALTA DE
DENSIDAD : : - .

; e PRIVACIDAD E DETERIORO SINTOMAS
ped:f)::’:,ﬁ‘: B[ HACIHAMIENTO ”  INTERACCION " SALUD MENTAL] DEPRESIVOS
s i SOCIAL FORZADA I

EXPERIENCIA DE .
HACINAMIENTO s
percepcion subjetiva
[ 4] I
DECISION €
HAB]TACIQNAL:
CON QUIEN Y
DONDE VIVO.

Desde la pandemia el deterioro de la salud mental ha ido en aumento, “"Chile destaca por ser
uno de los paises con mds alta prevalencia de patologias de salud mental. Motivo por el que
la Organizacion Mundial de la Salud coloca a Chile entre los paises con mayor carga de mor-
bilidad por enfermedades psiquidtricas en el mundo, Se estima que previo a la pandemia la
prevalencia de cualquier trastorno psiquidtrico en nifios y adolescentes era aproximadamen-
te de un 23 %, cifra que aumento considerablemente en tiempo de pandemia por todo ello.”
(C.Mezael 2022).

4.4.2. Recreacion y deporte, para mejorar el bienestar psicologico:

El deporte y actividades recreativas poseen beneficios tanto para la salud mental y fisiologi-
ca, sin embargo, en el barrio aledafio al proyecto, actualmente no hay areas para este tipo
de actividades, lo que empeora la situacion de los residentes de la zona. Es por esto que el
proyecto incluye actividades deportivas, recreativas, educativas y salas privadas, parairenla
mejora del bienestar mental debido al hacinamiento y carencias de zonas urbanas publicas.
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Residentes del edificio Villasana, fila ascensor /Fuente: archivo fotografico © Tamara Cadima (2021)

37



4.5 NORMATIVA DEL TERRENO SEGUN PLAN REGULADOR COMUNAL VIGENTE 2016

Zona : Mixta residencial y Equipamientos

Tipo de suelo: Residencial, Equipamiento : Cientifico, educacion, comercio, cultoy cultura, deporte, educacion, esparcimiento, salud, seguridad, servicios y social.

Espacio publico: Aplica
Areas verdes: Aplica

|  Actividad productivas: No aplica

Rasante | Distanciamiento Antejardin Ochavos | Adosamiento | Agrupamiento | Superficie de subdivision predial minima
70° 4.00 Metros 5.00 Metros 4.00 Metros Seglin 0.61U.C Aislado 2.000 M2
Segun O.G.U.C Segun 0.G.U.C Segun Plan Regulador Segun 0.G.U.C i, Segun Plan Regulador Segln Plan Regulador

Altura maxima

12 a 21 Metros maximo

8 a 4 pisos maximo

Densidad bruta hab/ha

oXONe

m 2.000 Hab/ha

Coef. ocupacién suelo Uso de suelo
06a0.8 Uso de suelo
mixto
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4.6 ANALISIS DEL ENTORNO

Actualmente las problematicas generadas por
los guetos verticales de Villasana y Juan de Ba-
rros repercuten en el contexto inmediato, den-
tro de este se encuentra el sitio eriazo. Vehicu-
los estacionados en las calles y veredas, basura
en las calles, venta informal y un aumento de
residentes viviendo en el mismo sitio.

Situacion actual
B Gueto vertical Autos est.en aceras

| ¥ {
E:Iﬁi‘“ﬁ | -'..’JJ—_JI__—'I--JI Nl
SS| = /-
S —— T
= U . M
T ve .: [t /| r——x‘“
Vi :g UL | o
~ [~ [ 'r.' (M [ |I
~LJ - |["|||I|IJ'I | |
B (LTI
iy V[T T | [

"~ * l—'—_—‘ZI—_L_h—_LI_‘[I l I

|

——
—7
L_,.’{ {

{ jﬁj ji

i
—

e

1 Y I —
Loes !.‘H.’TTW‘TF"—J' |
— i o b

HOT YT AT TTTT

Sumado a lo dicho anteriormente, el barrio ademas no cuenta con equipamientos publicos, areas verdes, zonas deportivas y de es-
parcimiento. El barrio industrial villasana no cuenta con dichos equipamientos ya que antiguamente era un barrio de caracter indus-

trial y no esta preparado ni disefiado para los residentes nuevos.
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CONDENSADOR SOCIO CULTURAL EN QUINTA NORMAL, BARRIO VILLASANA

4.7. ZONIFICACION ENTORNO

En el plano que se muestra a continuacion se puede ob- Plano de elaboracidn propia con datos extraidos des-
servar que en la zona F no cuenta con equipamientos pu- de el Plan Regulador Vigente 2016
blicos.

Residencia

! Guetos Verticales

]

Educacidn

|:| Salud [ Cultoy cultura [] C.Deportivos
[l Averdesyparques [JJj Comercio @ Terreno

” Comercio

FUENTE: elaboracion propia en base a datos del Plan Regudalor Comunal 2016
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CAPITULO II:
GESTION Y FINANCIAMIENTO




.
GESTION ANTEPROYECTO



GESTION DE PROYECTO

5.Estudio de cabida

5. ESTUDIO DE CABIDA/ PLANTA

Ejet |LO
Calza

5 metros Antejardin segin P.R.C
4 metros distanciamiento segan 0.G.U.C

. 3500m2 |

R T e e SR ERn Linea Edificacién
5 metros Antejardin segin P.R.C
e e Linea Oficial
|
Espacio publico
- I adyacente
e e -
FUENTE: Planimetria elaborada en base a datos del Plan Regulador Comunal i

CORTE CALLE VILLASANA
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Area total: 4.981m?

Area con distanciamiento: 3.500 m?
Constructibilidad: 4,981 x 0,4 = 1.992.4 m?
Ocupacion de suelo: 4.981 x 0,8 = 3.984.8 m?
Superficie neta; 4.981 m?

Superficie espacio publico adyacente:; 3.528 m?
Superficie Bruta: 4.981 + 3.528 = 8,508 m?
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5.1 ISOMETRICA DE CONTEXTO CON NORMATIVA APLICADA

Normativa: Plan Regulador Comunal 2016, Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

Densidad bruta
: 2000 hab/ha

Antejardin:
5 metros

Agrupamiento:
Aislado

Distanciamien-
to: 4 metros

9
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5.2;CUAL ES EL METODO DE FINANCIAMIENTO?

Se plantea un modelo de gestion mediante la ley N°20.958 L.G.U.C
"De las mitigaciones y aporte al espacio publico" , vigente desde el
18 de Noviembre de 2020, El Articulo se trata de lo siguiente: Los
proyectos que generen crecimiento urbano por densificacion de-
ben cumplir con la obligacion establecida en el Articulo 70 LGUC,
de ceder terrenos a través de un mecanismo alternativo denomina-
do " aportes al espacio publico', estos aportes deben ser moneta-
rios o a través de cesiones de terreno a los municipios.

Aportes al
espacio publico

DENSIDAD DE OCUPACION=DO
| Carga de ocupacion del proyexcto
 calculada conforme al art. 4.2.4, de
la OGUC* 10.000) / Superficie del
terreno

Formulas de calculo del aporte
=

Comunal
100% del aporte

recaudado

SIN PIIMEP

Intercomunal

Intercomunal

FUENTE: minvu.cl, L je Aportes al Espa Fupol |

Para el financiamiento del proyecto se propone utilizar el articulo
70delaley N°20.958 LGUC, con los nuevos proyectos que generen
crecimiento urbano por densificacién, para aplicar la normativa a

sus proyectos estos podrian aportar a través del costo monetario,
al mismo tiempo estarian cediendo un nuevo espacio publico al
municipio, costeando el proyecto "Condensador socio multicultu-
ral de Villasana"

Normativas aplicadas:

Articulo 175 LGUC: “Los proyectos que conlleven crecimiento ur-
bano por densificacién deberan dar cumplimiento a lo

dispuesto en el articulo 70, directamente, o a través de un aporte
equivalente al avallo fiscal del porcentaje de terreno a

ceder a la municipalidad respectiva, para las finalidades y en la for-
ma que se establecen en los articulos siguientes. Los

aportes se ajustaran a la densidad y al destino del proyecto, en la
forma que disponga la Ordenanza General.

Articulo 2.2.8. LGUC: Con el objeto de asegurar el uso
permanencia y desplazamiento de todas las personas en forma
autdonoma vy sin dificultad, incluidas las personas con discapaci-
dad, especialmente aquellas con movilidad reducida, los nuevos
espacios publicos y aquellos existentes que se remodelen, deberan
cumplir con las siguientes disposiciones:

1. En todas las veredas se deberd consultar una ruta accesible, la
que debera identificarse y graficarse en los respectivos planos del
proyecto. Su ancho sera continuo y correspondera al ancho de la
vereda, con un minimo de 1,20 m por 2,10 m de alto.

En las circulaciones peatonales al interior de espacios pablicos,
tales como plazas, parques, la ruta accesible tendra un ancho con-
tinuo minimo de 1,5 m por 2,10 de alto.

En los costados de una ruta accesible o una circulacién peatonal,
rampa o terraza no podran existir desniveles superiores a 0,30 m sin
estar debidamente protegidos por barandas y un borde resistente

de una altura no inferior a 0,30 m, antecedido de un cambio de
textura en el pavimento a 0,60 m del inicio del borde».

2. Enlos pasos para peatones, asi como en los cruces de vias no
demarcados, el desnivel entre la vereda y la calzada debera ser sal-
vado con un rebaje de la vereda mediante rampas antideslizantes,
y cumpliendo las siguientes especificaciones::

Articulo 175 LGUC: Proyectos que conlleven crecimiento urbano
por extension o por densificacion y ocasionen impactos relevantes
sobre la movilidad local deberan ser mitigados a través de la eje-
cucion de medidas relacionadas con la gestion e infraestructura
del transporte publicoy privado y los modos no motorizados, y sus
Servicios conexos.

Considera area de influencia (cercania entre proyectos cercanos,
induccién de viajes, tipo de crecimiento, etc.)

DEFINICIONES SEGUN EL DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION Y
NORMAS URBANAS:

Crecimiento urbano por densificacion:

Proyectos que incrementan intensidad de ocupacion del suelo (au-
mento de habitantes, ocupantes o edificacion) tienen ahora nueva
obligacidn de ceder. Alternativamente pueden hacerlo como Apor-
te (nuevo art. 2.2.5. Bis B).

Aportes al Espacio Publico: cantidad equivalente al avaltio fiscal
a ceder por el articulo 70 de la Ley General de Urbanismo y Cons-
trucciones (LGUC). Los aportes pueden ser de 2 formas: Aporte en
dinero o un aporte (al valor equivalente en dinero) que se materia-
liza a través de estudios, proyectos, obras y

medidas.
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CAPITULO Il
ANALISIS DE REFERENTES







REFERENTES

STUDIO MUOTO / CONDENSADOR SOCIAL
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6. CONDENSADOR SOCIAL / STUDIO MUOTO

“La idea central del condensador social es afirmar que la arquitectura tiene la capacidad de influir en el comportamiento social” Angela Matinez (2015)

Arquitectos: Studio Muoto
Ano: 2016

Patio panoramico

Ubicacion: campus de la Universidad ST
de Saclay, Francia Danza' ] L b ." Res'.taurar:te
” (1]
Area del terreno : 4.097m2 2. deporte 22 :
1 1 L] 3 O I 1 ]
Z = Terraza ) 0 O A-= :
Bicicleteros | . lCafé.; L = == =

FUENTE:

1agenes y fotografias extraidas desde Plataforma Arquitectura

Objetivo: Reunir distintos programas/actividades de forma vertical, produciendo una gran densidad de actividades con una huella edificada pequefia

,:DO

FUENTE: Esquemas elaboracion propia
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THE VELVEE AND SILK CAFE




6.1 THE VELVET AND SILK CAFE/ MIES VAN DER ROHE YLILLY REICH

”oon

“Desarrollaron el proyecto como un espacio continuo organizado unicamente mediante sedas y terciopelos colgantes”. ”componiendo un grupo de habitaciones que luego se abren nuevamente
en la sala de exposiciones “ - Mariabruna Fabrizi (2016)

Arquitectos: Mies Van der Rohe y Lilly
Reich

Ano: 1927

Ubicacion: Berlin

Area del terreno : 300m2

—

— — B

3 . |
SAMT SEIDE

==

Objetivo: Compones un grupo de habitaciones mediante telas y sedas que se abren y dejan un gran espacio sin muros ni tabiques
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CAPITULO IV:
ANTEPROYECTO




9
CONDENSADOR SOCIAL MULTICULTURAL



ANTEPROYECTO

7.HIPOTESIS PROYECTUAL

7.1 USUARIOS DEL PROYECTO
-Planta libre en primer nivel

Estructura flexible, que responda a la necesidad del usuario Se trabaja con los usuarios del barrio, son rotativos y cada cierto
-Brindar versatilidad siendo un condensador que reune diferentes tlerrjpo van caml?lando. yconel SPew,"emC?‘: g §e preocupan de
actividades que pueden ir cambiando con el tiempo un area compartida para recreacion ni estacionamientos acorde al
-Contener un espacio publico. fliMa deviviendas.

7.2 ESTRATEGIAS

1. Limite permitral = Contener 2. Elevar=transparenciavisual a 3.Condensador ,se reunen dife-

4. Estructura flexible, Responde
a la necesidad del usuario

un espacio publico nivel peatonal rentes actividades

Esquemas de elaboracién propia

60



7.3 PROPUESTA PROGRAMATICA

PROGRAMA : SALA CUNA

Requisitos minimo segiin Cap.6 OGUC 2020, Regidn Metropolitana
Patios: Hasta 20 lactantes = 60 m2

Sala de mudas y habitos higiénicos:

-20 nifos =1 bafiera con agua caliente

-20 nifios = 1 lavamanos

-1 lavamanos para adultos

-1 inodoro

Tabla de ocupacion: Proyecto:
PROGRAMA MZx persona | N° personas x M?
equipamiento Equipamientos
Mediateca 5,0 30 personas 170 m2
Sala cuna 4,0 20 niflos 42 m2
Taller de idiomas 0,8 20 personas 23 m2
Area multiuso 1,0 20-30 personas 25m2
Salas de estudio 0,8 2 a4 personas 7.0 m2
Salas de trabajo 0,8 4 a 6 personas 10 m2
Bafios publicos 4.0 10 maximo 11 m2
Camarin mixto 4,0 10 personas ¢/camarin 55m2
Bolsa de trabajo 0,8 2 personas 7.0m2
Comedor 1,5 30- 40 personas Toda la 1°planta
Multicanchas 0,25 3 multicanchas -
Estacionamientos 16,0 269 vehiculos 3.400 m2
Bodegas subterraneas 0.8 178 Bodegas 311'm2
Oficinas administrativas 7,0 4 personas 16 m2
Bodega de basura 40,0 1 persona 30m2
Bodega electricidad 40,0 1 persona 30 m2
Area de espera 0,8 30 personas Toda la 1°planta
Zona de exposicion 3,0 30 personas Toda la 1°planta
Explanada deportiva 3,0 30 Personas Planta cubierta

PROGRAMA : ESTABLECIMIENTOS DEPORTIVOS Y RECREATIVOS

Tipologia: De nivel vecinal ; los que tienen una carga de ocupacion de hasta 1.000 personas.
Requisitos minimo segin Cap.8 OGUC 2020, Regidn Metropolitana

Camarin y vestidores:

-Las puertas de acceso a los camarines deberan considerar un ancho libre de

paso de 1,2 m, para permitir el paso de una silla de ruedas deportiva

-Las duchas podran contar con dimensiones minimas de 0,80 m por 1,20 m y estaran preferente-
mente a nivel de piso.

-Cuando estos establecimientos consideren graderias para espectadores, incluirdan en ellas es-
pacios libres horizontales de 1,20 m de largo por 0,90 m de ancho reservados para personas con
discapacidad.

PROGRAMA : ESTACIONAMIENTOS
Requisitos minimo segiin Cap.11 OGUC 2020, Regién Metropolitana

-El acceso de los vehiculos a los diferentes pisos se efectuara por medio de montacargas o por
una rampa con pendiente maxima de 20%.
-La altura libre para cada piso no serd inferiora 2,20 m

Fuente:Elaboracion propia en base a

aatos de OGU

C 2020, datos de la Region Metropolitana
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PROGRAMAS

7.4 PROGRAMAS DE PROYECTO

4.Publico/Privado

1.Primer nivel uso publico 2.Nucleos verticales 3.Zonificacion de dreas

| Plaza publica
Multicancha/graderias
M Estacionamientos

Plaza Publica: Se considera
un area de recreacién abierta
para el publico, especialmen-
te a los usuarios residentes del
gueto, ya que estos no cuen-
tan con zonas de esparcimien-
to. Al realizar el analisis del ba-
rrio,el area verde mas cercana
esta a 2km caminando.

Multicanchas/ graderias: La
cancha es el espacio que le
da la identidad a un barrio. un
espacio que permite el uso de
varias actividades.

B Escaleras/ascensor
Nucleo humedo

Ndcleos de escaleras:

se distribuyen tres ndcleosa lo
largo del proyecto, tres esca-
leras que dirigen a diferentes
sectores del proyecto, y un as-
censor gue inicia su recorrido
desde el nivel -2 hasta el lti-
mo nivel superior.

Nucleo humedo:

se ubican en los dos extremos
del proyecto, de esta forma se
marca un cierre del proyecto,
tienen camarines,duchas, la-
vatorios y W.C

B Educacion Cultura
B Comunitario Deporte

Educacion: destinado para
servicio de sala cuna y salas
de estudio, grupal e individual.

Comunitario: destinado a co-
nocer a las personas, lugar
donde se generan relaciones
interculturales.

Cultura: Destinado al desarro-
llo intelectual de los habitan-
tes.

Deporte: Destinado a realizar
deportes de diferentes tipos.

[] Publico
B Semi privado

Plblico: Zona abierta duran-
te el dia y la tarde, cualquier
persona puede acceder, En la
noche se cierra, no se permite
el acceso.

Se pueden realizar diferentes
tipo de actividades, desde la
feria libre hasta un cine al aire
libre.

Semiprivado: el horario y ac-
ceso es controlado.

El subterrdneo entra en esta
categoria ya que el -2 es de
uso privado, se arriendan, el -1
es abierto de uso publico.
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5.Equipamientos total

W Plaza publica M Comunitario
Multicancha/graderias cultura

M Estacionamientos

B Educacién

Deporte

El proyecto relne diferentes equipamientos de educacion, cultura, re-
creacion y deporte. Al momento de ingresar por la explanada abierta al
publico, se observan tres ndcleos verticales y dos himedos que sostie-
nen la estructura "viga habitable" la cual produce un espacio sombreado
y abierto para realizar distintas actividades al aire libre, como: exposicio-
nes, ferias, reuniones, etc, en el corazén de la explanada se ubican multi-
canchas. Cada nlcleo de escaleras se dirige hacia distintos recintos, una
de ellas es para el recinto de cultura, donde se ubica la mediateca con
salas de trabajo, idiomas, salas multiuso, entre otros. La segunda esca-
lera va directamente a una zona de esparcimiento con vista central a un
patio de luz y con acceso hacia el jardin infantil y guarderia. Finalmente
al llegar al Ultimo nivel, se aprovecha la cubierta para desarrollar depor-
tes relacionados al cardio, como; circuitos de trotar, correr, saltar, entre
otros. y también se utiliza de mirador hacia el interior del proyecto o al
barrio aledafio.

| Cubierta habitable: deporte
-Circuito Deportivo
-Mirador

Segundo nivel: Cultura

-Mediateca

-Salas de estudio/trabajo/idiomas
-Liberia comudn

-Sala multiuso

-Sala audiovisual

-Plaza comun

o

................

- Segundo nivel: Educacion
-Sala cuna
-Administracidon educacion

Primer nivel: Recreaciony deporte
-Multicanchas
-Plaza abierta
. -Bafos/camarin
-Nucleo escaleras/ascensor

Subterraneo: Almacenaje
-Estacionamientos privados
Isormnétrica esquematica de programas volumétricos / Fuente: Elaboracian 'BOd €gas
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HORARIOS Y USOS

7.6 HORARIO EQUIPAMIENTOS

LUNES AVIERNES
W Abierto Cerrado

21:30 A 7:00

19:00 a 21:00hrs

SABADO Y DOMINGO
M Abierto Cerrado

20:30 A 9:00 hrs

7:00 a2 9:00 hrs

9:00 a 20:30 hrs

21:30 hrs

9:00 a 19:00hrs

Respecto al horario del proyecto, este va cambian-
do respecto al uso de los diferentes programas.
Los dias Lunes, Martes, Miércoles, Jueves y Viernes,
los programas abren desde las 9:00 am hasta las
20:30 hrs de cierre. Desde las 7:00am los estaciona-
mientos subterraneos se mantienen abiertos toda
la noche, solo pueden acceder los propietarios o
arrendatarios de las bodegas y estacionamientos.
Desde las 9:00hrs el proyecto comienza a abrir sus
puertas desde la gran explanada, el espacio publi-
co, también se abren los programas del segundo
nivel, jardin, biblioteca, sala cuna, etc.. Al llegar las
19:00hrs el equipamiento de educacién es el pri-
mero en estar cerrado al publico, y finalmente al
llegar las 21:30 hrs se vuelve a cerrar para proteger
equipos en su interior.

Los dias de fin de semana el proyecto se abre des-
de las 9:00 hrs el dia Sabado, el Unico equipamien-
to que se mantiene cerrado es el de caracter edu-
cativo, el resto se mantiene abierto a todo publico.
Los dias Domingo se cierra completamente para
mantencidn y limpieza general.
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7.7 TIPOS DE ACTIVIDADES EN LA EXPLANADA

El espacio publico que se brinda a la comunidad tiene la cualidad de cambiar/adaptarse segln la necesidad que requiera la poblacién, a continuacion se muestran algunos ejemplos de
como se podria utilizar el espacio con diversas situaciones:

Explanada: sin uso Explanada: Partidos Explanada: Celebracién dia festivo

Explanada: Feria libre (DOM-MAR)

oméatricas con distintas situacionas de p “to, elabaoracién propia
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ESTRUCTURAY MATERIALIDAD

7.8 ESTRUCTURA

sométrica proyecto.Elaboracién prepia

Soporte horizontal

NUcleos verticales

Soporte horizontal:

perfil IPE 25 x 45

Revestimiento policarbo-
nato translucido en 45°

NUcleos verticales

Soporte horizontal
perfil IPE25 x45

Armazon estructural de
hormigon armado

Armazdn estructural de
hormigon armado

Losa colaborante e=14cm

Soporte vertical:
Perfil IPE 25 x 45

Panel muro cortina
§ 3.00x0. 78

Soporte horizontal:

Losa colaborante e=14cm

Muros portante de concreto

Losa hormigdn
e=10cm

Losa  hormigdn
e=10cm

Losa  hormigdn
e=10cm

someétrica explotada proyecto.Elaboracion propia
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7.9 MATERIALIDAD

Losa colaborante: concreto, placa galva-
nizada y enfierradura

-Menor peso/Ahorro de concreto/
rapido montaje

Viga IPE 45 x 25 cm : Acero con pin-
tura anticorrosiva color blanco

-No contamina / Alta resistencia y
durabilidad/ rapida construccién

Panel muro cortina: cristal
10mm, incoloro templado

-Autosoportable/Aislacion
térmica y acustica/ adaptabi-
lidad

Panel de policarbonato translucido:
Revestimiento exterior

-Filtran luz solar / luz suave y difusa
/ material eficiente y versatil

Muros portante de concreto: 50 cm
espesor, soportan la estructura viga

habitable

BEREEEE

-Alto grado de durabilidad/ resis-
tente/material flexible

Malla ~ metalscreen  "pucon"

A

]

]

2
=
=
l’
I!n-
]

g
=

-Permite que la vegetacion crezca

Cortina metalica enrollable: Uti-
lizado para cerrar hacia la calle

Puede enrollarse y esconderse
dentro del proyecto/ deja acce-
so libre

Baldosas de PVC: Para segundo vy
tercer nivel

-Antideslizante / material resisten-
te / mejora la acustica
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CAPITULO V:
SUSTENTABILIDAD Y PAISAJE







SUSTENTABILIDAD Y PAISAJE

ik J‘———\l

{Que es la sustentabilidad? ?\ g

15:00hrs

La definicion de sustentabilidad segin el CCGS ISy
(Centro de Cambio Global y la Sustentabilidad) es;
la habilidad de lograr una prosperidad economi-
ca sostenida en el tiempo, protegiendo al mismo
tiempo los sistemas naturales del planeta.

Actualmente la preocupacién porla tierray el me-
dio ambiente ha ido en aumento, ya que ONG, po-
liticos, el gobierno, profesionalesy personas natu-
rales se estan informando mas sobre el tema. La
tierra cada dia se deteriora mas y eso es notorio
en, las sequias, cambios climaticos, y la energia,
es por esto que las nuevas construcciones deben
ir hacia el mejoramiento de energias, reduccion
de aguas, residuos, mejorar la salud y el bienestar.

|

19:30hrs
8.Envolvente doble piel
se utiliza para calentar el aire que ingresa a la do- Esquema exffSidONdetde plataformaarquitectura.cl, pia
ble piel y almacenar la mayor cantidad de calor ~ =//fdoperaii
natural, en verano esta fachada previene el sobre-
calentamiento a través de la ventilacion cruzada,
permitiendo que el aire caliente dentro de la do- 8.1 Ventilacion cruzada 8.2 Proteccion térmica y actistica
ble piel se mantenga en el exterior del proyecto y
se retire en la parte superior de la capa. Ayuda a
reduc'ir la coqtamina{ciqn y mejorar el rendimien- El proyecto posee ventanas termopanel con lamina contra el
to deinstalaciones tecnicas. La envolvente genera Mediante la ventilacién cruzada se busca generar corrientes sol, en todo su perimetro. Este tipo de ventanas reducen el rui-
un efecto invernadero. La ventajas delsistema es de vientos al interior del proyecto para ventilar y renovar el do del exterior, también aislan térmicamente el cual se logra
que permite vistas libres y con aceeso de IfJZ natu- aire. Para lograr esto las ventanas que bordean el perimetro a través de dos cristales separados por una camara de aire,
ral, reduciendo gastos de energfas y permiten una del proyecto se abren, permitiendo que el aire circule. manteniendo la temperatura en su interior.

ventilacion natural.
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\ 6:30hrs

i

uente: fachada del proyecto elaboracian propia

8.3 Vegetacion vertical en fachada poniente

En la fachada poniente se utiliza un sistema hidropdnico, el
cual consta de una serie de plantas vegetales que se alimen-
tan por estaciones de riego con el minimo consumo de agua.
El agua que se utiliza para el riego es reutilizada de las duchas
y lavamanos de los banos. El muro verde, genera sombras,
humedece el aire y reduce la temperatura local, retiene el pol-
vo de la calle y retienen el ruido y ademas tiene efectos visua-
les positivos.

8.4 Circulacion de agua

Se instalan estaciones en la doble fachada que permiten
el riego de la vegetacion exterior. el agua que permite el
riego proviene de la reutilizacion de aguas del bafio y la-
vamanos. las plantas perenne que se utilizan en los jardi-
nesy fachada son de larga duracion y poco riego.

Mediante tuberias que recorren el proyecto, finalizan en
areas con vegetacion, como sistema de riego

8.5 Paisaje, plaza dura

Al interior del recinto se integran jardines botanicos con
vegetacién perennes y gramineas que tienen un largo ci-
clo de vida natural y requieren escaso mantenimiento,
son sotenibles resistentes a las sequias y van cambiando
a lo largo del tiempo.

Los jardines priorizan el ciclo de vida estacional de la
planta, se centra en las caracteristicas de la semilla y ho-
jas, las cuales varian en todas las estaciones del afio, es
decir el jardin es interesante durante todo el afio ya que
va cambiando el ciclo de la vegetacion.

| Aster,va riedad con floracién durante todo el
ano

Cannas, resistentes al sol, cambian de color
en invierno y verano.

| Gerbera, mientras mas sol recibe mas gran-
de sus flores.

~ =7 Ipomoea, ojas amarillas, porte rastrero per-
" . mite cubrir grandes espacios.

N‘ _ Tulipanes, aguantan muy bien el sol directo
ﬁ" ‘%& y necesitan mucha iluminacién.
I_!-: @ \;;"
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| nuevo plan regulador comunal 2016(PRC). La municipalidad tiene como misi

transformar esta zona en una de crecimiento urbano con nuevos vecinos para la comuna

es por esto

)

eros con el barrio,

0, en donde los pueden orientary guiar para poder trabajar en Chile, tienen sa-

J

de la poblacion.

0gico

/

son habitantes que van a cambiar/rotar con el pasar

)

es decir
Es poresto que el proyecto posee equipamientos para integrar a los extran

)

eray rotativa

J

teriormente en esta memoria, el sector paso del uso de suelo industrial a uno

te extran]

/

COMO Se menciono an
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, segun e

)

embargo en sus planes no cuentan con zonas de recreacion, cultura, y deporte. El impacto de los nuevos

planes para el barrio podrian afectar de forma negativa el bienestar psicol
actividades que permiten la union interpersonal de los habitantes del barrio, la gran mayoria de la po-

blacion esinmigran

Se propone un condensador sociocultural, lugar que posee diferentes programas en un mismo recinto,
del tiempo

El Condensador social multicultural se emplaza entre las calles: Avenida Mapocho vy Villasana en la co-
muna de Quinta Normal. El contexto inmediato se caracteriza por ser industrial en su mayoria, ya que

que se han aprobado varios proyectos residenciales en altura. Se proyecta a futuro un nuevo barrio,
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: Elaboracion propia

Fuente: Planimetria Elaboracion propia

: Elaboracion propia
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1.2 Planta Subterraneo -2, ESC: 1:200

PLANTAS ()
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1.2 Planta Subterraneo -1, ESC: 1:200
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1.3 Planta Nivel 1, ESC: 1:200




1.4 Planta Nivel 2 -1, ESC: 1:200
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CORTE 1 ORIENTACION NORTE/ ESC. 1:200 ()

-Estrategia fachada verde:

Corte desde fachada sur hacia orientacion norte, se observan las proporciones interiores, a diferencia del
exterior el volumen superior (viga habitable) se observa una proporcién distinta, ya que la fachada doble
piel provoca este efecto de tener un segundo nivel mas alto. Al realizar un recorrido por el proyecto, se
observa inmediatamente un patio con vegetacidn, estas son plantas que requieren de poca agua, tienen
una larga viga y la iluminacion solar no les afecta a diferencia de otras especies. Se toma como referencia
a Piet Oudolf un paisajista holandés que ha disefiado jardines e itinerarios personales, se destaca porque
trabaja con el movimiento “New Perennial” (nuevo perenne), sus disefios se caracterizan por privilegiar
las estructuras organicas de los matorrales y hierbas perennes por sobre el color de la floracién. “Un
jardin es emocionante para mi cuando se ve bien durante todo el afio, no sdlo en un momento particular.
Simplemente, me gusta salir y que se vea interesante siempre, tanto a principios de primavera como a fi-
nales del otofio”. Piet Oudolf. Se propone un jardin mas ludico, con una distribucion de la vegetacion mas
organica y que en las diferentes épocas del afio luzca con diferentes tonos de colores, ya que mientras
una florece las otras estan terminando un ciclo y comenzando uno nuevo.

Continuando con el recorrido, desde la plaza se observa una cafeteria al interior de los muros portante de
la estructura principal, respecto a los programas del primer nivel son de caracter ludico, van cambiando
respecto a la necesidad del usuario/comunidad. Los programas del segundo piso son fijos y semi priva-
dos, si en un futuro se piensa cambiar el programa de este nivel, se podria lograr ya que la planta es libre =
y sus separaciones son de tabiqueria metalcon, lo que lo vuelve una division facil de desmontar y montar.

Imagen exterior proyecto,Elaboracion propia

PT +12.80m
v
PT +8 80m
A4
PT +710m
A%
U) IPT +3.55m
m PT +3.00m
v
_—— NPT +-0.00m
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CORTE 2 ORIENTACION NORTE/ ESC. 1:200 @

-Estrategias de distribucion para progamas segundo nivel:

The Velvet and Silk Cafe. 1927, Lilly Reich and Ludwig Mies van der Rohe:
“Desarrollaron el proyecto como un espacio continuo organizado unicamente mediante
sedas y terciopelos colgantes”. ”componiendo un grupo de habitaciones que luego se

abren nuevamente en la sala de exposiciones “ - Mariabruna Fabrizi (2016).

Se utilizan dos conceptos para la distribucién interior, el primero es:

1.Brazo educacion: se situan los programas hacia el perimetro de la planta, generando un
pasillo interior con aperturas hacia patios, con destino a la conversacion y recreacion.

2.Brazo Cultural: el segundo concepto se aplica en la zona de la Mediateca, un espacio un
espacio que fluye libremente, definiendo zonas mas privadas mediante textiles, el recorri-
do en ese caso es perimetral, y las actividades y/o equipamientos se agrupan en el centro.
estos espacios tienen la capacidad de abrirse, dejando una planta libre y fluida, o cerrarse
para tener una zona de uso privado, como para reuniones, charlas, o estudiar.

Tipo de tela utilizada : Cortinas Salon Opacas Térmicas Aislantes, 135 x 240 cm Gris Blanco

Imagen inte

Villasana
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CORTE 3 ORIENTACION SUR/ ESC. 1:200 ()

Estructura con posibilidades de cambios en un futuro

Con el pasar de los afios los requerimientos de los usuarios van cambiando, estos pueden tardar meses Losa colaborante

o afos, pero siempre hay cambios, es por esto, que el condensador sociocultural se proyecta para los
cambios, al tener una planta libre en todos sus niveles, la tarea de cambiar su distribucién interna se
hace mas facil, no posee pilares intermedios que obstruyan algun tipo de organizacién que se proponga.

primer nivel: segundo nivel:
muros portantes, generan patios de uso libre. planta libre, al ser una estructura de viga
genera un espacio sin pilares intermedio.
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CORTE 4 ORIENTACION SUR/ ESC. 1:200 ()

Estructura viga habitable, Vigas IPE
45X25CM
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CORTE 5 ORIENTACION PONIENTE / ESC. 1:200 ()
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CORTE 6 ORIENTACION NORTE
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ELEVACION PONIENTE

1.6 ELEVACION PONIENTE
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Se presenta la elevacién Poniente del proyecto, orientacion en la que el sol afecta de forma directa durante las tardes, por lo que durante el invierno se creard un ambiente calido al interior del proyecto, sin
tener que invertir mucho en calefaccion. La fachada de esta orientacion se diferencia del resto ya que el revestimiento en vez de policarbonato alveolar se cambia a una malla metalica pintada con pintura
anticorrosiva. Junto con lo anterior, el revestimiento de esta orientacion posee vegetacion trepadoras (hiedra) esta especie procede de Europa y pertenece a la familia de las aralidceas, existen solo dos
variedades: hedera Helix (hiedra comun) y Canariensis (hiedra canaria), sus hojas son de color verde y las flores son pequefias de color verde, en exteriores, trepa por muros, vallas y pérgolas, sus tallos
logran tener una dureza considerable que permiten que el tiempo se vida sea por mas afios. Es una planta que crece con mucha luz solar ademas si esta le llega de forma directa sus hojas se blanquean
un poco, tomando diferentes tonos a lo largo del proyecto. Esta especie vegetal no necesita mucha cantidad de agua, por lo que se riega cada dos dias en verano y en invierno una vez al dia, es por esto
que el sistema de drenaje que posee integrado al proyecto es mediante goteo, el agua de lavamanos y de agua lluvias se reline mediante canales finalizando sus recorridos en las macetas vegetales en la
parte superior del proyecto. Las principales ventajas de esta fachada verde es que aporta al sistema ecoldgico y sostenible, es un sistema econdémico y de facil mantenimiento, y un potente purificador de
aire, puede limpiar el ambiente contaminado de polucidn, ademas absorbe particulas toxicas que flotan en el ambiente. Respecto a la estacién de verano, la hiedra reduce el calentamiento de la fachada,
protegiendo contra los rayos ultravioleta del sol. También absorbe la humedad de la zona a la que se instalan y la devuelven al ambiente, por lo que no solo evitan acumulacién de humedad en paredes
y techos, refrescan el ambiente.

DETALLE FACHADA VEGETAL

Maceta

fachada sin revestimiento |

_M.al-ta’ fﬁetalscreen

B 00% 3.00m

Estructura con perfiles-ietdicos
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La fachada sur del proyecto se ubica frente a Avenida Mapocho y al costado del Liceo Experimental Artistico. La orientacidn en la que se ubica es sur, es decir, a esta no le llega luz directa del sol, es por esto
que como fachada se utiliza policarbonato alveolar, el cual permite integrar al proyecto una doble piel exterior, este sistema aporta dos funciones importantes a la vez; por una parte el aislamiento térmico
y por otro lado, una mejor estética arquitectonica, al ser semitransparente genera un "' volumen/caja” de luz en el segundo nivel del proyecto (viga habitable).

El sistema de cerramiento a lo largo del proyecto es mediante portones levadizos, anclados en el cordén inferior de la viga. El/los portdn(es) son translucidos, de malla, esto permite que el edificio al mo-
mento de cerrarse no se vea como un volumen tosco, sino como una viga que se sostiene por muros portantes. El cierre permite mantener la ligereza proyectual que se propone.

Referencias

B 4 M o s snn ek T e s ko sl o, g el R
Detalle axonomeétrica de portdn levadizo
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Proyecto con porton levadizo abierto
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ESCANTILLON 1 ESCANTILLON 2
o7,
1.Malla monolitica metalscreen "Pucon” 6.00x3.00 m E=2mm 12.Precerco, ventanal 24.Enfierradura O=4MM
2.Pletina metélica E=2mm 13.Cielo raso, panel isopol E=0,5mm 25.Pilar/muro hormigén armado
3.Perfil metélico 40x40mmx75cm 14.Termopanel corredizo glasstech 26.Pletina de refeurzo metélica
4.Pletina metalica E=2MM 3.00x2.00 E=8mm 27.Losa hormigdn H20 E=10cm
5.Sub estructura revestimiento, perfil metalico E=90mm x 6.10 m 15.Estructura pilar IPE 45x25¢cm 28.Viga hormigdén armado
altura 16.Diagonal perfil acero 25x13cm 29.Enfierradura E=8mm
6.Policarbonato alveolar5x 5 x 6mm 17. Diagonal perfil acero 25x13cm 30.Enfierradura E=8mm
7.Estructura de planchas metdlicas, maceta vegetacion y asiento 18.Hormigon con superficie pulida 31.Pilar HAA50x50 cm x 2.60 m
85x 24 cm E=2mm 19.Moldura frontera 32.Enfierradura
8.Concreto con superficie pulida 20.Pletina metalica E=2mm 33.Enfierradura viga
9.Moldura frontera metalica E=2mm 21.Placa metalica E=2mm 34.Pilar H.A 50x50 cm x 2.60m
10.Pefil acero, tapa canto de viga principal 22.Pernos de anclaje 35.Lamina polietileno, barrera de vapor
11.Viga acero IPPE 45x25cm 23.Enfierradura O=4MM 36.Cama deripio
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37.Viga de fundacién H.A90 x 160 cm
38.Enfierradura fundacion E=8mm

39. Enfierradura fundacion E=8mm
40.Emplantillado

41.Asiento concreto con maceta

42.Maceta de diametro 2metros

43.Viga IPE 45x25 a la vista

44.Subestructura de perfil metalico para barandilla
45.Barandilla placa metalica 1.60 metro altura
E=2mm

46.Conector cielo raso con viga

47.Cornisa

48.Perno conector

49.Malla de retraccion

50.Placa colaborante

51.Vegetacion exterior, trepadora hiedra
52.Estabilizado compacto

53.Escalera metalica

54 .Muro H.A

55.Subestructura nucleo escaleras, pefil metalico
56.Plancha acero corten 3.00x1.50x0.2mm perforado
57.Cubierta de [dmina metalica termoacustica
58.Canal agua lluvia

59.Placa metélica barandilla 1.60 m x E=04mm
60.Deposito de agua

61.Porton levadizo con motor

62.Porton de vidrio templado E=4mm
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(...) “nos encontramos frente a una "nueva pobreza‘fiproducto de las transformaciones econd-
micas, sociales, culturales y urbanas experimentadts pér la sociedad chilena. Esta pobreza, he-
rencia de la ultima década del siglo XX, no tendrfa.nd@da que ver con la pobreza guiada por la
precariedad material de las décadas anteriores.aesta (...) la carencia fundamental no parece ser
ni material ni de iniciativa propia, sino m@sybiende contacto social, de oportunidades de integra-
cion a la sociedad, y de predominanciaien upa vivienda que permita vivir con tranquilidad en su
espacialidad. . .”(Tironi Rodo, 2003)
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ANEXO

- Conversacion: con Moisés Ovalle (Mayo.2021), residente actual del condominio Villasana, una de las torres que afectaron a la vida urbana del barrio. Se realizé durante 5 minutos en el
trayecto de ingreso desde la calle hasta su departamento, ya que surge de manera espontanea. Moisés aceptd a que esta conversacion sea escrita en esta investigacion.

-Moisés Ovalle: Buenas tardes vecina
-Tamara Cadima: Hola ;Como esta?

-Moisés Ovalle: Bien, pero muy cansado y aburrido de vivir aca, hay mucho ruido en las noches y no puedo dormir bien, ademas en el dia- los nifios del condominio de al lado se ponen a
gritar en los estacionamientos porgue juegan a la pelota toda la tarde.

-Tamara Cadima: Entiendo, yo igual estoy aburrida de esos nifios, ademds hay uno que grita siempre y es muy aguda suvoz. ¥ en las noches no sé si es el vecino de arriba o el de al lado que
corre cajas o muebles y suena super fuerte.

-Moisés Ovalle: Siveci, no veo la hora de irme de aca, fue la peor inversion gue hice.
-Tamara Cadima: Es gue estos edificios no estan disefiados para una buena vida porgue solo provocan mas estrés, ademds son muy chicos.

-Moisés Ovalle: Muy pequefios, y la ubicacidn es pésima porgue no hay ni una plaza para llevar a mis hijos, con la cuarentena no podia salir siempre con ellos ademas aca es peligroso y en
la esquina es super oscuro porque no hay luz en ese terreno.

-Tamara Cadima:Si, es verdad, una vez sali a caminar para ver si existe alguna plaza o lugar con asientos para descansar un rato y pensar,
pero no hay nada, solo estd el parque de la Familia pero queda muy lejos

-Moisés Ovalle: y el de Quinta Normal pero tambien queda lejos y lo habfan cerrado en la cuarentena, ahora lo abren solo en la mafiana con el horario ese para deportes jajay yo a esa hora
estoy levantandome para ir a mi negocio.

-Tamara Cadima: ah verdad, si ese igual esta lejos y el de la Familia también tiene horario de hecho ahora esta cerrado, ni para la franja deportiva se abre, yo voy al Pargue los Reyes pero en
bici y me vuelvo rapido porgue es muy peligroso en las tardes

-Moisés Ovalle: si ese parque yo lo conozco coma peligroso, ya veci me voy,que tenga una buena tarde
-Tamara Cadima: Chao igualmente.

Fin de la conversacion.
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